COMMUNE DE PLUMERGAT

CLUMERQAT

mertiadec

Procés-verbal de la séance du Conseil municipal du 26 janvier 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-six janvier a vingt heures, les membres du Conseil municipal de la

commune de Plumergat, légalement et individuellement convoqués, se sont réunis, en séance

publique, a la mairie, sous la présidence de Madame Sandrine CADORET, Maire.

Aprés avoir procédé a l'appel nominal et constaté que le quorum est atteint, Madame le Maire

ouvre la séance.

Etaient présents :

Nombre de conseillers :
En exercice : 27
Présents : 23

Votants : 25 Absents excusés
etreprésentés :

Absents excusés :

Secrétaire de séance :

Date de convocation :

Sandrine CADORET, Michel JALU, Odile ROSNARHO, Pascal BLANDEL,
Marie-Reine BOURGEOIS, Henri PERRONNO, Mathilde DINARD, Martine
CHAPEAU, Dominique LE CALVEZ, Isabelle ARZ, Thierry DANO, Maryline
PRADIC, Marie-Agnés CHAUVEL, Nathalie LE BODIC, Christophe JEGO,
Guillaume GUILLEMIN, Eva LEROUX, Romuald PRONO, Claire
LE GUNEHEC, Richard POTEL, Frédéric PIDANCIER, Lukrecja MILCENT,
Samuel LE PENNEC

Philippe LE RAY a donné pouvoir & Sandrine CADORET, Valérie THOMAZO
a donné pouvoir a Nathalie LE BODIC

Bernard FRANCOIS, Joélle LE GAT
Eva LEROUX

19 janvier 2026

Délibération n°2026/01/1 - Objet : Approbation du proces-verbal de la séance du 8 décembre 2025

Le Conseil municipal,
Vu le code général des collectivités,

Vu le procés-verbal de la séance du 8 décembre 2025 soumis a son examen,
Considérant qu'un exemplaire du proces-verbal a été transmis a chaque membre avant la séance,

par voie dématérialisée,

Les Conseillers ayant été invités a en prendre connaissance et a indiquer en séance les
observations ou corrections qu'ils souhaitent éventuellement y apporter,

Aprés en avoir délibéré, a 'unanimité :

Article unique : APPROUVE le procés-verbal de la séance du Conseil municipal du 8 décembre 2025.

Délibération n°2026/01/2 - Objet : Décisions prises par le Maire dans le cadre de sa délégation

Le Conseil municipal,

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment l'article L.2122-22,

Vu la délibération n°2020/06/2 en date du 2 juin 2020 donnant délégation du Conseil municipal au
Maire modifiée par délibération n°2021/05/20 du 25 mai 2021 et par délibération n°2022/02/8 du

28 février 2022,

Considérant que ces décisions doivent faire l'objet d'un compte-rendu au Conseil municipal,

Aprés avoir entendu I'exposé de Madame le Maire,

Article unique: Prend acte des décisions suivantes prises par le Maire dans le cadre de sa

délégation :

1. Décisions relevant de la délégation générale :

Auray

. Date de signature . Montant
Prestation ) Entreprise
du devis HT
Fourniture de matériel éducatif pour )
. . 28 novembre 2025 | Savoirs Plus - Vannes 483,42 €
I'accueil de loisirs
. . S2A Production
Spectacles de magie pour les accueils de ,
. h 1¢" décembre 2025 Ballancourt-sur- 1137,44 €
loisirs les 8 et 9 décembre 2025
Essonne (91)
Fourniture d'instruments de musique et , Société Thomann
L. o L. . 2 décembre 2025 708,70 €
de matériels vidéo pour périscolaire Burgebrach - Allemagne
Vestiaires  sportifs remplacement
) . Le BrasJ. F. - Plumergat 874,98 €
réducteur de pression
11 décembre 2025
. . Junior Deejay
Boum des jeunes : 30 juin 2026 400,00 €
Plaudren
Edition 1 950 exemplaires Clin d'Oeil 16 décembre 2025 IOV - Arradon 1951,00 €
Réparation du rouleau palpeur sur , Noremat
, R 17 décembre 2025 1150,44 €
épareuse (piece d'usure) Domloup (35)
Convention d'assistance annuelle pour la
. 3 SAS Consultassur
gestion des contrats assurances et 19 décembre 2025 v 805,05 €
annes
éventuels sinistres
Fourniture et pose d'un rail de guidage
entre le local commercial et le | 22 décembre 2025 SUR - Plougoumelen 625,60 €
stationnement PMR
o . . 3 NICOLAS Associés
Division fonciére terrain salle de sport 22 décembre 2025 2613,00 €




Plants fleurissement annuel 2026 (bourg) | 30 décembre 2025 Florane - Pouldreuzic 817,32 €
Signalisation  horizontale bourg de o .

o . . 7 janvier 2026 SUR - Plougoumelen 334529 €
Mériadec, en résine thermoplastique (1)
Contrat de cession spectacle Compagnie Mi-figue 1350€
"Les Passantes" le 25 janvier 2026 Rennes (T\I/_A T;lm

8 janvier 2026 applicable)

Réservation camping séjour été 2026 Camping Coté Plage 112477 €
Espace jeunes Saint Jean de Monts Saint Jean de Monts '
Fourniture de panneaux de signalisation 15 janvier 2026 HELIOS - Quimper 976,50 €

(1) Ce devis sera pris en charge a hauteur de 50 % par la commune de Pluneret.

2. Signature de conventions :

- Renouvellement de la convention d'assistance juridique triennale, signée entre la mairie de
Plumergat et la société d'avocats SELARL LEXCAP le 9 janvier 2026 (réponses aux demandes de
conseils, aux interrogations et aux besoins d'éclairage sous forme de consultations juridiques
écrites).

- Convention d'occupation du domaine public pour implantation d'une consigne automatisée
(Mondial Relay), rue Pont Forest. En contrepartie de cette occupation, 'occupant s'engage a verser
a la commune une redevance annuelle de 850 € HT.

Délibération n°2026/01/3 - Objet : Motion de soutien pour la liberté locale et les moyens d'agir des
communes

La liberté locale est la condition d'une démocratie vivante et d'une action publique efficace. Or la
liberté locale, et les moyens dont disposent les collectivités pour mettre en ceuvre leurs politiques
a destination des habitants, sont mis a mal par un Etat toujours plus centralisateur, qui ne se
réforme pas. Ce centralisme, qui éloigne la décision et I'action publiques des citoyens, est pourtant
'une des causes des problémes du pays, y compris des finances publiques.

A l'occasion du 107%™ Congrés des maires, 'Association des Maires de France et des présidents
d'intercommunalité a lancé un appel a la liberté locale, a partir de principes qui en garantissent
l'effectivité, ainsi que de propositions concrétes. La commune de Plumergat partage ces
propositions pour redonner immédiatement du pouvoir dagir aux communes et
intercommunalités, par :

1. La libre administration des collectivités. Elle implique de renoncer a toute tutelle de I'Etat
ou d'une autre collectivité.

2. Lautonomie financiére et fiscale, donc la compensation intégrale des compétences
transférées et la redéfinition des ressources propres qui doivent étre prépondérantes dans
les ressources des collectivités.

3. La subsidiarité, qui confie par principe a I'échelon le plus proche du citoyen le pouvoir de
décision. Pour les communes, la subsidiarité implique la protection de la clause de
compétence générale. Le respect de la subsidiarité exclut également toute "différenciation”
des compétences entre collectivités d'une méme catégorie.

La commune de Plumergat s'oppose a toute mesure qui contreviendrait a ces principes
fondamentaux.

Par ailleurs, pour retrouver du pouvoir dagir immédiatement, la commune soutient les
propositions de 'AMF sur :

- Le pouvoir réglementaire local, pour adapter les textes aux réalités locales et alléger le
poids des normes nationales,

- Un moratoire sur toute nouvelle contrainte qui réduirait les moyens daction des
communes,

- Une réduction des normes et un allégement des procédures inutilement complexes et
colteuses, notamment en termes durbanisme et de commande publique, afin de
débloquer les projets. Faire un projet devrait &tre plus simple, plus rapide et moins onéreux
en 2026 qu'ily a 20 ans, et pourtant, c'est I'inverse qui se produit.

- Enfin, le pouvoir d'agir implique des moyens. L'Etat doit tenir sa parole. Dans le projet de
budget présenté pour 2026, cela impose :

- La suppression du DILICO, qui ne devait étre instauré que pour un an mais qui serait
finalement reconduit et aggravé,

- La suppression de la réduction de la compensation des impots économiques supprimés,
qui avait pourtant été annoncée comme garantie "a l'euro pres",

- Lasuppression des modifications du FCTVA, qui doit demeurer un remboursement,

- Lasuppression des coupes budgétaires envisagées dans la mission Outre-mer,

- Lasuppression du gel de la DGF et des baisses de crédits dédiés aux collectivités,

- La suppression de l'augmentation des cotisations CNRACL, qui n'est pas le seul moyen de
rétablir son équilibre financier.

Les communes et intercommunalités ont démontré leur solidité au cours de ce mandat face a
toutes les crises. Notre Nation a besoin d'un Etat fort sur ses missions essentielles et de communes
libres.

Al'heure ou le pays traverse une nouvelle crise, politique et budgétaire, il est urgent de régénérer
I'action publique et la démocratie par la liberté locale et la confiance.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré a l'unanimité, décide :

Article unigue : D'ADOPTER la motion de soutien pour la liberté locale et les moyens d'agir des
communes.

Délibération n°2026/01/4 - Objet : Choix du gérant et présentation du bail commercial pour le local
situé 1 rue du Pont Forest




Henri Perronno précise que l'enseigne Vivéco Market fait partie du groupe commercial déja existant &
Sainte-Anne-d’Auray.

Madame Sandrine CADORET informe l'assemblée que les travaux de construction du local
commercial sont désormais achevés.

Un appel a candidatures a été lancé via différents supports (revue municipale, presse, réseaux
sociaux) afin de mettre ce commerce en location.

L'immeuble se situe dans un batiment sur rue de deux niveaux, comprenant une surface de vente
de 127,67 m2, un bureau de 13,30 m2, une réserve de 38,52 m2 une piéce avec lavabo et toilettes

de 4,69 m2.

Aprés avoir recu différents candidats, il est proposé de retenir, compte-tenu de son expérience, la
candidature de Madame MORICE Lina, représentant la société "EURL MORICE WENK".

Cette derniére a été informée du souhait de la municipalité d'y exercer une activité de commerce
de proximité privilégiant I'approvisionnement en circuits courts auprés de producteurs locaux.

L'enseigne prévue est Vivéco Market, du groupe Codifrance.

Le projet de bail commercial de ce local est annexé au présent bordereau et les élus sont invités a
en prendre connaissance.

Ainsi,

Vu la disponibilité du local commercial situé 1 rue du Pont Forest,

Vu le projet de bail commercial annexé au présent bordereau,

Considérant I'intérét manifesté par Madame MORICE Lina pour la location de ce local commercial,

Considérant que ce nouveau local permettra le développement de I'activité commerciale dans le
bourg de Plumergat,

Ainsi, le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré a 'unanimité, décide :

Article 1 : D'ATTRIBUER la location du local commercial situé 1 rue du Pont Forest a la société "EURL
MORICE WENK", représentée par Madame MORICE Lina, dés que les travaux d'aménagement
intérieurs auront été réalisés par ses soins.

Article 2 : D'APPROUVER le projet de bail commercial tel qu'annexé au présent bordereau et
D'AUTORISER Madame le Maire, ou son représentant légal, a le signer.

Article 3 : DE PRECISER que le preneur bénéficiera du local a titre gracieux durant les (3) trois
premiéres années de location. A compter de la quatriéme année, le preneur s'acquittera d'un loyer
mensuel de cing-cents €uros TTC (500 €), payable mensuellement.

Article 4 : D'AUTORISER Madame le Maire, ou son représentant légal, a signer tout document se
rapportant a cette décision et a prendre toutes les mesures utiles a la bonne conduite de ce
dossier.




CLUMERQAT

mériadec
ibération n®

Bail local commercial / Alimentation générale
1 rue du Pont Forest 56400 Plumergat

Le présent contrat est conclu entre les soussignes :
La commune de Plumergat, représentée par Madame Sandrine CADORET, Maire, ddment habilitée
par délibération n*xxxx en date du xxxx, dont le siége est situé 5 Place du Castl, identifiée sous le
numero SIRET 21560175800018, ci-aprés denommee le bailleur,
D'une part,
Et,
La sociéte "EURL MORICE WENK", représentée par Madame Lina MORICE, née WENK, le
10 décembre 1976 a Vannes, demeurant 43 Laimer 4 Plumergat, identifiée sous le numeéra SIRET
KXXOGGX, Immatriculée au registre du commerce de X sous |8 NUMErD ¥, cl-aprés dénommeé
le preneur,
D'autre part,
Il & &té corvenu ce qui suit |
Préambule
Par les présentes le ballleur donne & bail au preneur qui accepte les locaux c-dessous designes
conformément aux dispositions des articles L.145-1 a L.145-60 du code de commerce, de celles
non abrogées du décret du 30 septembre 1953 modifié, de celles de la loi n°2014-626 du 18 juin
2014 relative & |'artisanat, au cormmerce et aux trés petites entreprises, les textes subséquents,
notamment le décret n*2014-1317 du 3 novembre 2014 et dans les conditions définies aux

présentes,

Les parties conviennent expressément et irrévocablement gue l'ensemble des locaux loués est rég|
par ledit statut des baux commerdaux.

Par les présentes, le bailleur fait bail et donne & loyer au preneur les lieux cl-aprés désignés,
Article 1 - DESIGNATION DES LIEUX LOUES

Le bailleur loue au preneur, qui accepte, les locaux situés 1 rue du Pont Farest 4 Plumergat 56400,
d'une surface de 184,18 m?,
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Section N* Adresse Surface

1 rue du Pont Forest
z
"” | sesonpumergar | "TEM™

L'immeuble se compose d'un batiment sur rue de deux niveaux, comprenant ;
En rez-de-chaussée :

Une surface de vente : 127 67 m?
Une réserve : 38,52 m?
Toilettes et lavabo : 4,69 m?

A |'Btage
- Bureau:1330nm?

Un état des lieux d'entrée sera établi contradictoirement entre le bailleur et le preneur lors de la
remise des clefs. Un &tat des lieux de sortie sera également établi au terme du bail ou en cas de
résiliation anticipée,

Le preneur prendra les lieux, ainsi que les éléments les composant, dans I'état ou ils se trouveront
4 la date de son entrée en jouissance sans pouvair nl prétendre & aucune réparation, ni exercer
aucune réclamation contre le bailleur,

Il est précisé gue toute erreur, soit dans la désignation, soit dans la composition des locaux loués,
ne pourra donner lieu & aucun recours ni réclamation de fa part du preneur, celui-ci déclarant bien
connaitre les localx loués pour les avolr vus, visités et accepté sans réserve.

Le matériel et le mobilier commercial servant a I'exploitation, décrits dans linventaire dressé entre
les parties le jour de l'entrée en jouissance des lieux, est annexé au présent contrat.

Article 2 - DESTINATION DES LOCAUX LOUES

Les locaux loués devront &tre affectés al'usage de commerce de proximité {alimentation générale,
produits d'hygiéne et d'entretien), privilégiant 'approvisionnement en circuits courts auprés de
producteurs locausx,

Article 3 - DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années entiéres et consécutives gui
commenceront a courir le ou au jour de la signature des présentes,

Confarmément aux dispositions de |'article L145-9 du code de commerce, le preneur seul aura la
faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale, sous réserve d'en informer le
ballieur au malns six mois avant 'expiration de la période triennale en cours,
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Article 4 - CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment sous celles suvantes que les parties s'obligent 3 exécuter,

Article 4.1 Entretien et réparation

Le preneur tiendra les lieux loués de fagon constante en état normal d'entretien et de réparations
locatives, le bailleur conservant a sa charge les grosses réparations mentionnées a l'article €06 du
code civil ainsi que les honoraires liés, le cas échéant, a la réalisation de ces travaux, les travaux
destinés 3 remédier & la vétusté, les travaux de mizse en conformité avec la réglementation des
locaux loués ou de limmeuble dont ils dépendent dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
de l'article 606.

Enfin, en cours de bail, le bailleur devra informer le preneur des charges, taxes et redevances
nouvelles.

A sa sortie, le preneur restituera les lieux en état normal d'entretien et de réparation locative,
Un état des lieux de sortie contradictoire sera effectué entre |es parties.

Article 4.2 Travaux

Le preneur pourra faire dans les lieux loués tous travaux, sur autorisation préalable du bailleur, y
compris les travaux pouvant affecter le gros-ceuvre cu la facade de limmeuble., sous réserve
d'avolr obtenu toutes les autorisations nécessaires, le tout afin que le bailleur ne soit jamais
inquiété 4 ce sujet,

Tous travaux, transformations, embellissements, améliorations, installations cu constructions
faltes par le preneur et ayant le caractére dimmeuble au sens de larticle 525 du code civil
deviendront, & quelgue époque et de quelgue maniére gu'elle arrive, la propriété définitive du
bailleur sans indemnité de part ni d'autre.

Article 4,3 Amiante, prescriptions |€gales ou administratives relatives & la sécurité

Le bailleur déclare et garantit que les locaux loués ne contiennent pas d'amiante et sont
conformes, plus généralement, 3 lensemble des prescriptions légales, réglementaires,
administratives ou autres concernant |a sécurité et la santé des personnes, actuellement en
vigueur.

Par ailleurs, le bailleur s'engage & faire effectuer, a ses propres frais, tous travaux rendus
nécessaires par toutes nouvelles prescriptions légales, réglementaires, administratives ou autres
concernant la sécurité et la santé des personnes.

Article 4.4 Enseigne - affichage extérleur

Le bailleur autorise dés & présent le preneur 3 installer librement toute enseigne de son choix en
fagade des lieux loués. Celle-ci est toutefois soumise a déclaration préalable.

En raison du périmétre de protection autour de Péglise Saint-Thuriau, le preneur devra se
conformer aux prescriptions imposées pour la protection d'un immeuble classé ou inscrit, que ce
soit pour I'affichage extérisur ou la décoration des murs extérieurs du local. Toute modification
3BTa SoUMise & autorisation préalable et devra respecter |e code de ['urbanisme ainsi que le code
de l'environnement.
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Article 4.5 Ocrupation - jouissance
Le preneur devra joulr des lieux loués en bon pére de famille selon la destination.

Il veillera a ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporter un trouble de jouissance au voisinage,
par son fait ou celui du personnel qu'il emploie, notamment quant aux bruits, edeurs et fumées et
d'une fagon générale, ne devra commettre aucun abus de jouissance.

Il garnira les lieux loués et les tiendra constamment garnis de meubles et matériels en valeur et
quantité suffisante pour répondre du paiement exact des loyers et de |'accomplissement des
charges et conditions du présent bail.

Article 4.6 cession - Sous-location

Confarmément 4 l'article L.145-31 du code de commerce, toute sous-location partielle ou totale
est interdite.

En application de l'article L.145-16 du code de commerce, le preneur pourra librement céder son
droit au bail uniqguement a l'acquéreur de son fonds de commerce, & I'exclusion de tout autre tiers.
Toute cession du seul droit au bail sans accord préalable, exprés et écrit du bailleur est interdite,
Il est toutefois précisé que le droit au bail sera automatiquement transmis en cas de fusion ou
d'apport partiel d’actif 4 la société issue de |3 fusion ou bénéficiaire de 'apport.

Il en est de méme en cas de scissions ou de transmissions universelles du patrimoeine.

En tout état de cause, en cas de cession, un &tat des lieux contradictolre sera dressé entre d'une
part le bailleur et le cédant et, d'autre part, entre |e cessionnaire et le bailleur.

Article 4.7 Etablissement Recevant du Public

Le preneur est informé que les Etablissements Recevant du Public doivent se conformer 4 des
régles de sécurité particuligres et &tre accessibles aux Personnes & Mobilité Réduite, aux
personres atteintes d'un handicap auditif, visuel ou mental,

Le preneur devra maintenir en bon état les dispositifs mis en place & cet effet par le bailleur (plan
d'évacuation du local, éclairage de sécurité, etc...).

Article 4.8 Visite des lieux

En cours de ball, le preneur deyra laisser le bailleur, ses représentants ou architectes pénétrer
dans les lieux loués et les visiter toutes les fois que cela paraitra utile, mais sans que ces visites
puissent &tre abusives et a condition d'en avoir &té informé par écrit par le bailleur au moins 48
heures a I'avance,

Le bailleur pourra égalerment, et sous les mémes conditions d'information préalable du preneur,
faire visiter les lieux loues par d'éventuels locataires en fin de bail ou en cas de résiliation, pendant
une période de six mois précédant la date prévue pour le départ du preneur.

Article 5 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES DIVERSES DU PRENEUR

Le preneur devra s'acquitter de tous les impdts, contributions et taxes auxguels il sera
personnellement assujetti, relatifs aux locaux présentement loués. Il devra justifier de leur
paiement au bailleur 2 toute réquisiticn et opérer les réglements de telle sorte que celui-ci ne
puisse en aucun ¢as étre inquiété, ni recherché a ce sujet,
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Le preneur paiera les frais d'entretien courant, la taxe d'enlévement des ordures ménageres, les
consommations d'eau, d'électricité, téléphone, Internet, I'entretien des compteurs.

Article 6 - ASSURANCES
Article 6.1 Assurances souscrites par le preneur

Le preneur contractera les polices d'assurances nécessaires a la garantie suffisante de tous les
risques gu'il encourt en sa qualité de locataire et pour tous les dommages (incendie, vol,
multirisques ..). Le preneur fera égalernent garantir sa responsabilité civile & 'égard des tiers, sa
privation de jouissance, les frais de démaolition et de déblais ainsi que les recours de voisins et des
tiers,

Le preneur fournira une attestation d'assurance chaque année au bailleur,

Article 6,2 Rencnciation 4 recours

Le bailleur renonce a tous recours contre le preneur et ses assureurs et s'engage a obtenir de ses
assureurs qu'ils renoncent & recours contre le preneur et ses assureurs en cas de sinistre.

Par réciprocité, le preneur renonce a tous recours contre le bailleur et ses assureurs et s'engage a
obtenir de ses assureurs gu'ils renoncent a recours contre le bailleur et ses assureurs en cas de
sinistre,

Article 6.3 Déclaration des sinistres

Le preneur devra déclarer sans délai 3 son assureur d'une part, au ballleur d'autre part, tout
sinistre affectant les locaux loués dont il aurait connaissance.

Cette déclaration qui pourra étre verbale ou téléphonigue devra étre confirmée par écrit dans les
huit jours de la survenance du sinistre,

Article 7 - REGLEMENTS DE POLICE

Le preneur devra observer tous les réglements de police, de volirie ou autres dont les locataires
sont et pourront étre tenus. En particulier, le preneur entretiendra |a propreté des trottoirs et
caniveaux par temps de neige et de gel et assurera I'dcoulement normal des eaux pluviales.

Article 8 - LOYERS ET CHARGES

Article 8.1 Montant

Le preneur bénéficiera du lacal 3 titre gracieux durant les (3) trois premigres années de location,

A compter de la guatriéme année, le preneur s'acquittera d'un loyer mensuel de cing-cents
€uros TTC (500 €), payable mensuellement et d'avance avant le 5 de chague mois, au centre des
finances publiques, situg 3 rue du Penher a Auray,

Article 8.2 Indexation du loyer

Le loyer fixé sera révisé par période triennale dans les conditions prescrites par la législation en
vigueur.
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En conséquence, le loyer sera susceptible de varier proportionnellement a |'indice des Loyers
Commerciaux (ILC) conformément au calcul suivant ;

ILC applicable 4 la derniére date de révision
Article 8.3 Dépdt de garantie

Un dépdt de garantie sera versé lors du premier paiement de loyer, soit la quatrigme année.
Son montant est égal & trois mois de loyer.

Il sera conservé par le bailleur pendant la durée du bail, il ne sera pas productif dintérét au profit
du preneur. Il ne sera restitué au preneur qu'aprés remise des clefs et palement de toutes les
sommes pouvant &tre dues au bailleur a titre de loyers, charges, impéts, réparations ou & tous
autres titres dont il pourrait &tre débiteur envers |e bailleur, au plus tard six mois aprés la fin du
bail ou de son départ effectif des lieux louds, pour quelque cause que Ce soit

Article 9 - DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR

En application de l'article L.145-4-6-1 du code de commerce, si le bailleur envisage de vendre les
locaux, | devra en informer le preneur par letire recommandée avec avis de réception, ou par
remise en main propre contre récépissé, du prix et des conditions de la vente en rappelant les
quatre premiers alinéas de 'article L.145-46-1 du code de commerce, sous peine de nullité de celle-
cl

Cette notification vaudra offre de vente au profit du preneur qui disposera d'un délai d'un mois &
compter de sa réception pour se prononcer,

En cas d'acceptation, la vente devra intervenir dans un délai de deux mois a compter de la date
d'envoi de |a réponse du preneur, porté 3 quatre mois s'il indigue dans sa réponse qu'il entend
recourir a un prat.

5i la vente n'est pas réalisée au terme de ce délaj, I'offre de vente est sans effet.

Sile bailleur décide, aprés avoir purgé le droit de préférence du preneur, de céder les locaux a des
conditions différentes, il devra procéder, & peine de nullité de la vente, & une nouvelle notification
dans les conditions ci-dessus exposées,

Etabli & Plumergat, le 9 janvier 2026, en deux exemplaires originaux,

Faire précéder chague signature de la mention manuscrita "lu et approuve”,

Le preneur, Le bailleur,
Lina MORICE, Le Maire,
Sandrine CADORET.

&iE
Commune de Plumergat
5, place du Castil 56400 Plumergat 0297561456 accueilmairie@plumergat.fr B plumergatte



Délibération n°2026/01/5 - Objet : Demande de subvention au département - Aide a la circulation
des ceuvres

Dans le cadre des animations culturelles proposées par la municipalité, Madame Mathilde Dinard,
adjointe déléguée a la culture, suggére a I'assemblée la représentation du spectacle "L'assemblée
des Bourdons", de la compagnie Pied en Sol de Redon.

L'assemblée des Bourdons est une composition artistique mélant des partitions chorégraphiques,
des ensembles de mouvements, de percussions, de voix et de transe.

Ce spectacle gratuit pour le public aura lieu aux alentours du 15 novembre prochain, a I'espace Les
Hermines. L'horaire reste a définir.

Le conseil départemental du Morbihan peut financer cette prestation a hauteur de 50 %, au titre
de la circulation des ceuvres, plafonnée a 4 000 € HT. Le montant du devis s'élevant a 3 675 € HT,
le reste a charge financier pour la mise en place de ce spectacle pour la commune est donc estimé
a1837,50¢€.

Ainsi, le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré a 'unanimité, décide :

Article 1: D'ORGANISER la représentation du spectacle "L'assemblée des Bourdons", dans les
conditions décrites ci-dessus.

Article 2: DE DONNER POUVOIR & Madame le Maire, ou a son représentant légal, pour signer
toutes les piéces et documents relatifs a la présente délibération et prendre toutes les mesures
utiles a la bonne conduite de ce dossier.

Article 3: DE SOLLICITER une subvention auprés du Département du Morbihan au titre de la
circulation des ceuvres.

Délibération n°2026/01/6 - Objet : Autorisations budgétaires avant vote du budget primitif 2026

Madame Sandrine CADORET rappelle a I'assemblée délibérante qu'une délibération du Conseil
municipal autorisant Madame le Maire a engager, liquider et mandater des dépenses
d'investissement, dans la limite du quart des crédits ouverts au budget de I'exercice précédent a
été prise le 8 décembre dernier (délibération n°2025/12/3).

Or, cette délibération reprenait le montant des restes a réaliser, ce qui est incorrect.

Il convient donc de recalculer les crédits a ouvrir avant le vote du budget primitif 2026 et de
délibérer a nouveau.

Ainsi,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment l'article L.1612-1, relatif a
I'anticipation des dépenses d'investissement jusqu’au vote du budget,

Considérant la nécessité éventuelle d'engager des dépenses d'investissement en cas d'urgence,
Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré a l'unanimité, décide :

Article 1 : D'AUTORISER Madame le Maire ou son représentant légal a engager, liquider et
mandater des dépenses d'investissement, en cas d'urgence, dans la limite de 525 425 €, avant le
vote du budget primitif 2026.

Les comptes d'imputation concernés pourront étre les suivants :

Crédits ouverts 2025
' i 0

Comptes d'imputation (BP + DM) 25%
2031 Frais d'études 486 600 € 121650 €
21318 Construc-tlons autres 141 500 € 35375 €
batiments publics
21534 Reseaux 78080 € 19520 €
d'électrification
21838 . Autre matériel 16 000 € 4000€
informatique
2188 Autres immobilisations 22000 € 5500 €
corporelles
2313 Constructions en cours 1075650 € 268913 €
231'5 Installatlohs, matériels et 160000 € 40000 €
outillages techniques
2316 'Restauratlon des biens 58000 € 14500 €
historiques et culturels
238 avances versees sur 63871¢€ 15967 €
immobilisations corporelles

Article 2 : DE PRECISER que cette délibération annule et remplace la délibération n°°2025/12/3 en
date du 8 décembre 2025.




Délibération n°2026/01/7 - Objet : Ressources humaines - Modification du tableau des emplois

Sandrine Cadoret précise qu'il s‘agit de faire face & un besoin pour accompagner les enfants de I'école
Saint Gilles vers le restaurant scolaire de Mériadec, pour une quotité de travail de 4/35°,

Commune de Plumergat

Tableau des effectifs titulaires

Monsieur Michel Jalu rappelle a I'assemblée que, conformément au Code général de la Fonction
Publique et a son article L313-1, les emplois de chaque collectivité sont créés par l'organe
délibérant de la collectivité. Il appartient donc au Conseil municipal, compte tenu des nécessités

de service, de modifier le tableau des effectifs en conséquence.
Il est ainsi aujourd'hui proposé de modifier ce tableau pour le motif suivant :

Création d'un emploi d'agent polyvalent au grade d'adjoint technique a temps non complet
(4/35%™¢) afin d'accompagner les enfants durant le temps méridien.

Monsieur Jalu précise qu'un agent contractuel peut étre recruté sur I'emploi d'agent polyvalent,
conformément aux conditions fixées aux articles L332-8 a 11 du code général de la fonction
publique.

Par ailleurs, Monsieur Jalu rappelle a I'assemblée que le tableau des emplois doit recenser a la fois
les emplois permanents, c'est-a-dire les emplois qui correspondent a une activité normale et
habituelle de I'administration (temps complet et non complet), et les emplois non permanents,
c'est-a-dire ceux qui ne correspondent pas a l'activité normale et habituelle de 'administration
(emplois correspondant a un accroissement temporaire ou saisonnier d'activité).

Par conséquent, il est proposé au Conseil municipal de modifier ce jour le tableau des effectifs
titulaires de la commune comme suit (modification en gras italique) :

Grades Créé | Pourvu Durée hebdo
TEMPS COMPLET
SECTEUR ADMINISTRATIF
Attaché principal 1 1 35h
Rédacteur principal de 2éme classe 1 1 35h
Rédacteur 2 2 35h
Adjoint administratif principal de 1ére classe 2 2 35h
Adjoint administratif principal de 2éme classe 1 1 35h
Adjoint administratif 2 1 35h
SECTEUR TECHNIQUE
Technicien principal de 2eme classe 1 1 35h
Agent de Maitrise principal 1 1 35h
Adjoint technique principal de 2éme classe 2 2 35h
Adjoint technique 2 2 35h
SECTEUR ANIMATION
Adjoint d'animation principal de 2éme classe 2 2 35h
Adjoint d'animation 4 3 35h
SECTEUR CULTUREL
Adjoint du patrimoine principal de 2éme classe 1 1 35h
SECTEUR POLICE MUNICIPALE
Brigadier-chef principal 1 0 35h
Gardien-brigadier 1 1 35h
TEMPS NON COMPLET
SECTEUR ADMINISTRATIF
SECTEUR TECHNIQUE
Adjoint technique principal de 1ére classe 1 1 32h
Adjoint technique principal de 2éme classe 1 0 335h
Adjoint technique principal de 2eme classe 1 1 30h
Adjoint technique 1 1 27.5h
Adjoint technique 1 1 31.5h
Adjoint technique 1 1 8h
Adjoint technique 1 0 4h
SECTEUR MEDICO-SOCIAL
Agent spécialisé principal écoles maternelles de 1ére classe 1 1 33h
Agent spécialisé principal écoles maternelles de 1ére classe 1 1 32h
Agent spécialisé principal écoles maternelles de 2éme classe 1 0 32h
SECTEUR ANIMATION
Adjoint d'animation 1 1 34h
TOTAL GENERAL 35 29




Pour mémoire, le tableau des effectifs non titulaires se présente comme suit :

Commune de Plumergat
Tableau des effectifs contractuels sur emploi permanent et non permanent
Année scolaire 2025/2026 actualisé au 26/01/2026
Grades Nombre Durée Indice brut de rémunération
d'agents hebdomadaire |(ou nouvelle réglementation)
TEMPS COMPLET
SECTEUR ADMINISTRATIF
Adjoint administratif 1 35/35 367
SECTEUR TECHNIQUE
Adjoint technique 2 35/35 367/461
SECTEUR ANIMATION
Adjoint d'animation 2 35/35 367
TEMPS NON COMPLET
SECTEUR TECHNIQUE
Adjoint technique 1 26/35 367
Adjoint technique 2 25/35 367
Adjoint technique 1 23.5/35 367
Adjoint technique 3 4/35 367
SECTEUR ANIMATION
Adjoint d'animation 1 32.5/35 367
Adjoint d'animation 1 29.5/35 367
Adjoint d'animation 1 29/35 367
Adjoint d'animation 1 28.5/35 367
Adjoint d'animation 2 28/35 367
SECTEUR MEDICO-SOCIAL
Agent territorial spécialisé des
écoles maternelles ! 305735 367
Agent territorial spécialisé des
écoles maternelles ! 13/35 367
TOTAL GENERAL 20

Le Conseil municipal,
Vu le Code Général de la Fonction Publique,

Vu le décret n°91-298 du 20 mars 1991 modifié, portant dispositions statutaires applicables aux
fonctionnaires territoriaux nommés sur des emplois permanents a temps non complet,

Vu le tableau des emplois,

et apres en avoir délibéré a I'unanimité, décide :

Article 1 : DE CREER & compter de ce jour :
- un emploi d'agent polyvalent au grade d'adjoint technique a temps non complet (4/35¢™e).
Article 2 : D’AUTORISER, le cas échéant, le recrutement d’'un agent contractuel de droit public.

Article 3 : D'APPROUVER en conséquence la modification du tableau des emplois telle que
présentée ci-dessus.

Article 4 : DE PRECISER que les crédits nécessaires seront inscrits au budget de I'exercice en cours,
chapitre 012.

Article 5 : DE DONNER POUVOIR a Madame le Maire, ou a son représentant légal, pour prendre
toutes les mesures utiles a la bonne conduite de ce dossier, notamment pour la signature des actes
unilatéraux et contractuels y afférents.

Délibération n°2026/01/8 - Objet : Cession amiable d'un bien du domaine privé communal cadastré
section XC numéro 90 - 14 Mangoéro

Sandrine Cadoret précise que ces situations se découvrent au fur et a mesure des ventes, elles ne peuvent
étre anticipées. Richard Potel indique également que le cadastre n’est pas a jour.

Henri Perronno ajoute que la municipalité a besoin d'un bornage pour pouvoir se rendre compte qu'il
s‘agit parfois d"une emprise sur domaine public (pose d’un grillage, d'un muret par exemple).

La commune est propriétaire d'une parcelle cadastrée section XC numéro 90 sise 14 Mangoéro
d'une surface de 140 m?, classée en zone Aa au Plan Local d’'Urbanisme en vigueur.

Ce terrain bati jouxte la parcelle cadastrée section XC numéro 112 appartenant a Madame
Christine CLECH.

Pour mémoire, Monsieur et Madame CLECH ont obtenu une autorisation d’'urbanisme référencée
DT 56175 94 P6016, le 12 septembre 1994, pour I'extension d'une habitation. Cette extension s'est

faite sur la parcelle communale, avec I'accord de la commune.

Face a cette constatation, il est nécessaire de régulariser cette situation afin que la parcelle

cadastrée section XC numéro 90 devienne propriété de Madame CLECH.

S'agissant d'une régularisation, le service du Domaine tient compte du fait que la construction a
été financée par l'acquéreur et propose de valoriser essentiellement I'assiette fonciére de la

parcelle. La valeur vénale est ainsi fixée a 140 € soit 1 € le m2.
Ainsi,
Vu l'article L 2121-29 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 2241-1 et suivants du code général des collectivités territoriales précisant que le

Conseil municipal délibére sur la gestion des biens et les opérations immobiliéres effectuées par




la commune, que toute cession d'immeubles ou de droits réels immobiliers donne lieu a
délibération motivée du Conseil municipal portant sur les conditions de la vente et ses

caractéristiques essentielles,
Vu la lettre valant avis du domaine sur la valeur vénale en date du 3 décembre 2025,
Vu l'avis favorable de la commission urbanisme en date du 12 janvier 2026,

Ainsi, les membres du Conseil municipal, aprés en avoir délibéré a 'unanimité, décident :

Article 1: DE CEDER la parcelle cadastrée section XC numéro 90 a Madame Christine CLECH,
domiciliée 14 Mangoéro 56400 Plumergat.

Article 2 : DE FIXER le prix de vente a 1 € le m2.

Article 3 : DE PRECISER que les frais de notaire se rapportant a cette acquisition seront supportés

par l'acquéreur.
Article 4 : DE CONFIER la rédaction de l'acte a I'étude notariale choisie par I'acquéreur.

Article 5: D'AUTORISER Madame le Maire, ou son représentant légal, a mener a bien ce dossier et

a signer tout document, piéce administrative ou acte y afférent.
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Direction Générale des Finances Publiques Le 03122025

Direction départementale des Finances Publiques du Morbihan

Péle didvaluation domaniale

:2 grv‘n:xaﬂg:gg?{i; - BP 510 Le Directeur Départemnental des Finances
i publigues du Morbihan

Courriel ; ddfipstpole-evaluation@dgfip finances gouvfr

POUR NOUS JOINDRE El

Affalre suivie par | Benoit Le Triannaire

Courriel : benait letri finances goyw fr Madame Le Maire

Téléphone : 02 97 01 5159 Mairie da Plumergat

Ref D6: 27695005
Ref OSE ; 2025-56175-83533

LETTRE VALANT AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE
Objet : Cession de |a parcelle XC 90 de 1a 40ca.

Projet : régularisation d'une cession non aboutie dans le cadre d'une donation

Par une saisine du 13/11/2025, vous sollicitez I'avis du Domaine sur la valeur vénale de la
parcelle cadastrée XC 90 d'une contenance de 1a 40ca, située en zone Aa au PLU, en vue de sa
cession. Adresse : Lieu dit 14 Mangoéro a Plumergat.

S'agissant d'une régularisation, le service du Domaine tient compte que la construction a été
financée par l'acquéreur, et propose de valoriser essentiellemnent I'assiette foncigre de la
parcelle.

Suite & I'étude de marché réalisée par le péle d'évaluation domaniale, la valeur vénale est fixée
8140 € HT (marge d'appréciation de 10 %), hors droits et charges.

e

Le présent avis est valable 18 mois.

Pour le Directeur départemental des Finances
publiques et par délégation,

Benoit Le Trionnaire

Inspecteur des Finances publiques

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s'écarter
de cette vaieur,

Délibération n°2026/01/9 - Objet : Tranche 2b de la ZAC Les Coteaux des Hermines : validation du
Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT)

Conformément aux dispositions de l'article L.311-6 du code de l'urbanisme, les cessions ou
concessions d'usage de terrains a l'intérieur des zones d'aménagement concerté font l'objet d'un
cahier des charges, dit Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) ; celui-ci définit les droits
et devoirs des acquéreurs, de 'aménageur et de la collectivité dans le cadre de la vente des terrains
a commercialiser au sein du périmetre de la ZAC. Le CCCT indique notamment le nombre de m?
de surface plancher dans la construction est autorisée sur la parcelle dédiée. Le CCCT devient

caduc a la date de la suppression de la zone.

Le CCCT peut en outre étre accompagné d'une annexe: le "Cahier des prescriptions et des
recommandations : architecture, paysage et environnement" (CPRAP) qui précise les régles
particulieres a la construction et a 'aménagement des parcelles privées, et fixe les prescriptions
techniques, urbanistiques, architecturales, programmatiques, environnementales et paysageres

imposées pour la durée de la réalisation de la zone.

L'objet du CPRAP et des fiches de lots est de compléter les régles d’'urbanisme fixées par le PLU sur
la zone pour garantir la qualité des constructions et des aménagement réalisés sur les parcelles
privatives au sein de la ZAC Les Coteaux des Hermines, afin d'offrir un cadre de vie agréable et
pérenne de ses habitants.

Ces documents - CCCT et CPRAP ou fiche de lots - seront annexés a chaque acte de vente: les
régles et prescriptions qu'ils fixent s'imposeront ainsi a I'ensemble des acquéreurs, constructeurs
et opérateurs au sein de la ZAC Les Coteaux des Hermines.

Conformément aux dispositions des articles L.311-6, D.311-11-1 et D.311-11-2 du code de
'urbanisme introduites par la loi ELAN du 23 novembre 2018, il est précisé que lorsque le CCCT a
fait I'objet d'une approbation en Conseil municipal ainsi que des mesures de publicités prévues au
méme code, ses dispositions, y compris les prescriptions techniques, urbanistiques et

architecturales qu'il contient, sont opposables aux demandes d'autorisation d'urbanisme.
Ainsi,
Vu l'article L. 2121-29 du code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'urbanisme, notamment son article L.300-1 relatifs aux opérations daménagement,
ses articles L.311-1 et suivants ainsi que R.111-1 et suivants relatifs aux zones d'aménagement

concerté,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil municipal en date du 25 février
2019, modifié le 4 novembre 2019 et le 8 novembre 2021,

Vu la délibération du Conseil municipal n°2014-06-27-002 en date du 27 juin 2014, approuvant le
dossier de réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté Les Coteaux des Hermines,



Vu la délibération n°2025/01/9 du Conseil municipal en date du 20 janvier 2025 approuvant la
modification du dossier de réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté Les Coteaux des
Hermines,

Vu la concession d'aménagement signée le 13 novembre 2012 devenue exécutoire entre la
commune de Plumergat et désormais I'Office Public de I'Habitat du Morbihan, personne morale
de droit administratif ayant pour sigle "OPH du MORBIHAN" et pour nom commercial "Morbihan
Habitat", pour une durée de neuf années,

Vu la délibération n°2017/11-17/11 en date du 17 novembre 2017 approuvant I'avenant n°1,

Vu la délibération n°2020/09/11 en date du 7 septembre 2020 approuvant 'avenant n°2,

Vu la délibération n°2021/11/3 en date du 8 novembre 2021 approuvant 'avenant n°3,

Vu la délibération n°2025/05/10 en date du 5 mai 2025 approuvant 'avenant n°4,

Afin d'assurer l'opposabilité des prescriptions contenues aux CPRAP et fiches de lots de la ZAC a
'ensemble des services et administrés,

Les membres du Conseil municipal, aprés en avoir délibéré a I'unanimité, décident :

Article 1 : D’APPROUVER le cahier des charges de cession de terrains de la tranche 2b de la ZAC

ainsi que ses annexes, le Cahier des prescriptions et des recommandations et les fiches de lots.

Article 2 : D’AUTORISER Madame le Maire, ou son représentant légal, a procéder a la publicité du
CCCT et de ses annexes conformément & I'article D.311-1-1 du code de l'urbanisme et de PRECISER
qu'en conséquence la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie, diffusée sur
le site Internet de la commune. Le CPRAP ainsi que les fiches de lots seront quant a eux mis a
disposition du public en mairie, aux horaires habituels d'ouverture.

Article 3 : D'AUTORISER Madame le Maire, ou son représentant légal, a mener a bien ce dossier et

a signer tout document, piéce administrative ou acte y afférent.

Annexes a la délibération n°2026/01/9

H CLUMERQAT

morbihan Misrianes
habitat

COMMUNE DE PLUMERGAT

ZAC LES COTEAUX DES HERMINES
Tranche 2

CAHIER DES CHARGES DE CESSION DES TERRAINS

Octobre 2025
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ARTICLE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1.1 Etablissement du CCCT

Aux termes d'une concession d'aménagement signée le 13 novembre 2012 devenue exécutoire le 5
décembre 2012, passée en application des articles L300-4 et L.300-5 du code de 'urbanisme, la Commune
de PLUMERGAT a confié a 'aménageur EADM, devenu depuis le 30 décembre 2020, BRETAGNE SUD HABITAT
puis a compter du 30 décembre 2022, MORBIHAN HABITAT (suite 3 la dissolution depuis le 31/12/2020 de la
SEM EADM certifiée par e certificat de non opposition délivré le 06/01/2021 par le Greffe du Tribunal de
Commerce de VANNES, et la transmission universelle de son patrimoine au profit de I'OPH DU MORBIHAN),
l'amenagement de la zone d'aménagement concerté (2.A.C) de confortation du centre bourg dite « les
Coteaux des Hermines ».

Conformément aux dispositions de Farticle 14.3 de la concession d'aménagement et de l'article L.311-6 du
code de I'urbanisme, Faménageur a établi le présent cahier des charges de cession, de location ou de
concession d'usage des terrains et immeubles batis situss & lintérieur du perimétre de ladite ZAC.

12 Organisation du CCCT
Le présent cahier des charges est organisé en quatre titres :

® |etitre | contient des dispositions de nature réglementaire venant encadrer les constructions qui
serant réalisées sur le terrain cédé ou loué.

® |e titre || définit les obligations que I'aménageur de la ZAC et le constructeur déclarent
volontairement s'engager a respecter pendant la durée des travaux d'aménagement et de
construction a venir.

® Le titre |Il détermine les modalités de gestion des équipements communs qui seront réalisés et
les servitudes de droit privé que les parties s'imposent dans un but d'intérét géneral.

® |e titre IV prévoit les délais d'execution et les sanctions applicables en cas de méconnaissance
des obligations découlant des trois premiers titres,

13 Opposahilité du CCCT

Le titre | et les annexes 1 et 2 du présent CCCT contiennent des dispositions de nature réglementaire. De par
cette nature, ces dispositions sont opposables dans le cadre de la déliviance des autorisations d'urbanisme
touchant le lot cedé ou loué.

Le titre || contient des dispositions de nature purement contractuelle et bilatérale (aménageur/constructeur).
Ces dispositions ne comportent, sauf indication expresse contraire, aucune stipulation pour autrui et ne
pourront, en conséguence, ni étre opposées a d'autres personnes, ni étre invogquées par elles 3 l'encontre de
I'aménageur de la ZAC ou du constructeur, conformément & l'article 1165 du code civil.

Le titre Ill détermine les modalités de gestion des équipements communs et impose des servitudes d'intérét
général au cessionnaire ou locataire de lot, ainsi qu'a ses ayants-cause & quelque titre que ce soit. Il s'impose
donc a tous les constructeurs et plus généralement a tous les utilisateurs de terrains ou de batiments, ainsi
qu'é leurs ayants-cause & quelgue titre que ce soit. A ce titre, Mutilisateur du lot prend I'engagement d' imposer
a un sous-acquéreur ou un sous-locataire éventuel, de s'engager lui-méme directement sur ces obligations
envers 'aménageur de la ZAC,

Le titre Il s'impose également aux propriétaires antérieurs qui auraient déclaré adhérer au présent cahier des
charges par voie de convention avec I'amenageur de la ZAC.

Chaque assujetti est donc fondé a se prévaloir des dispositions du titre troisidme & l'encontre des autres
assujettis, 'aménageur de la ZAC déclarant a ce sujet, en tant que de besoin, stipuler au profit de chacun
d'eux.

Sauf disposition contraire prévue dans |'acte de cession ou de location, les dispositions du CCCT seront
cadugues a la suppression de la ZAC, a I'exception de celles du titre l1l.

4

1.4 Substitution
A 'expiration de la concession d'aménagement visée a I'article 1.1 ci-dessus pour quelque raison que ce soit,
la collectivite publique cocontractante sera substituée de plein droit & 'aménageur de la ZAC dans tous les
droits et obligations résultant pour celle-ci du présent cahier des charges, sans gue le constructeur ait le droit
des'y opposer,

15 Insertion dans Facte

Le présent cahier des charges sera inseré intégralement par les soins du notaire ou de la partie la plus diligente
dans tout acte translatif de propriété ou locatif des terrains ou des constructions, qu'il s'agisse soit d'une
premiére cession ou location, soit de cessions ou de locations successives,

16 Appellation des parties
Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

® d'une part, on désignera sous le terme de « constructeur » tout assujetti au présent CCCT, qu'il
soit propriétaire, acquéreur, cessionnaire, bénéficiaire d'apport, copartageant, constructeur,
locataire, concessionnaire d'usage, etc., et ce en raison de son obligation principale de construire
sur le lot acquis ou loué afin de permettre la realisation des objectifs et du programme des
constructions de la zone d'aménagement concerté,

d'autre part, on désignera sous l'expression d'« acte de cession » tout acte transférant la
propriété d'un terrain ou batiment situé dans le perimétre d'application du présent CCCT, que ce
soit une vente, un apport, un partage, une donation, etc,, et par « location » ou « bail » tout acte
conférant la jouissance temporaire de I'un des dits biens, que ce soit un bail & construction, un
bail emphytéotique ete.

enfin, on désignera indifféremment par I'expression « 'aménageur de la ZAC » la société
MORBIHAN HABITAT chargée de I'aménagement de la ZAC dans le cadre d'une cancession
d'aménagement.

1.7 Fixation du prix de cession

Par ailleurs, il est rappelé que, conformeément a l'article 14.2 de la concession d'aménagement, |e prix de
cession ou de location du terrain est fixé par 'ameénageur en accord avec la collectivite publique
cocontractante.

Cela exposé, 'aménageur entend diviser et céder les terrains de la tranche 2 de la ZAC Les Coteaux des
Hermines dans les conditions prévues ci-dessous :

| ARTICLE 2 - DIVISION DES TERRAINS PAR L'AMENAGEUR

Les terrains compris dans le périmétre de la ZAC font l'objet d'une division entre, d'une part, les terrains
destinés & étre incorporés a |a voirie ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceux destinés a étre cédés
ou loués aux constructeurs publics ou privés.

En ce qui concerne ces terrains, il est précisé qu'ils constitueront des lots entiérement viabilisés jusqu’en limite
de propriété a I'intérieur desquels les acquéreurs pourront construire en respectant le Plan local d' urbanisme,
le cahier des recommandations architecturales et paysagéres, et les dispositions du présent cahier des
charges.

Cette division ne constitue pas un lotissement au sens du code de l'urbanisme et n'est donc pas soumise aux
formalités prévues pour les lotissements en vertu des dispositions des articles R.442-1 et R.442-2 du code de
'urbanisme.



Titre | = Encadrement reglementaire des constructions a
venir

ARTICLE 3 - OBJET DE LA CESSION

La cession ou la location du lot est consentie en vue de la réalisation du programme de constructions précisé
dans l'acte de cession ou de location, lequel participe lui-méme de la réalisation du programme des
constructions de la ZAC figurant dans son dossier de réalisation,

Ces constructions devront étre édifiées conformément aux dispositions du Plan local d'urbanisme, du cahier
des recommandations architecturales, et paysagéres, et les dispositions du présent cahier des charges.

La surface de plancher maximale que chague constructeur est autorisé & construire fera I'objet d'un
avenant au présent cahier des charges lors de chague cession.

| ARTICLE 4 — PRESCRIPTIONS TECHNIQUES, URBANISTIQUES ET ARCHITECTURALES

Pour assurer une cohérence architecturale a 'ensemble du site et conformément aux dispositions de Farticle
L.300-6 du code de I'urbanisme, le présent cahier des charges fixe des prescriptions de nature technigues,
urbanistiques, paysagéres, architecturales et environnementales pour la durée de la réalisation de la zone
d'aménagement concerté, qui sont annexées aux présentes (annexe 2).

Ces prescriptions revétent une portee réglementaire et seront opposables dans le cadre de la délivrance des
autorisations d'urbanisme concernant le lot cédé ou loué.

Elles devront étre prises en compte dans la phase d'étude des projets portés par le constructeur, dans le cadre
des demandes d'autorisation afférentes auxdits projets et durant leur réalisation.

En fonction des différents secteurs, ces prescriptions pourront notamment régir Iimplantation ou
l'alignement des constructions, les volumetries, ainsi que les accés aux parcelles,

D'une fagon générale, la qualité architecturale des constructions simposera comme une donnée
fondamentale dans la démarche de conception des projets qui devront notamment prendre en compte les
principaux thémes de composition de l'architecture urbaine dans la ZAC (socle, entrée, couronnement ou
toiture, etc.).

Chapitre 2 - Terrains destinés a étre vendus ou donnés a bail

| ARTICLE 7 - URBANISME ET ARCHITECTURE

7.1 Etabllissement des projets de construction

Conformément aux dispositions du cahier des recommandations architecturales, et paysagéres de la ZAC, les
projets {*projet de la construction initiale, sans les ajouts ultérieurs) sur les lots individuels — lots libres de
constructeurs — seront obligatoirement soumis a 'avis de I'architecte conseil de Fopération, préalablement
au depdt du dossier de permis de construire en mairie.

L'architecte conseil est : Viviane DOMINIQUE - agence EOL - Parc d'activités de Laroiseau, 8 rue Ella Maillart,
BP 30185, 56005 VANNES CEDEX {téléphone 02 97 47 23 90 — courriel : v.dominique @eclurba.fr

Chagque projet fera I'chjet d'un accompagnement individuel personnalisé selon la procédure suivante :

» Echange avec I'architecte conseil, dés la phase esquisse sur limplantation du projet, |z forme
architecturale, les matériaux, les ouvertures, etc,

*  Second échange avec Parchitecte conseil pour la validation définitive du projet.

* Confirmation de la conformité du projet par la délivrance du visa de Parchitecte conseil, il devra
cbligatoirement étre joint a la demande de permis de construire

72 Document d’urbanisme

Le constructeur et Fameénageur de la ZAC s'engagent a respecter les dispositions du PLU applicable dans
l'ensemble de ses documents constitutifs et toutes les modifications qui seraient apportées a celui-ci par
l'autorité compétente. En aucun cas |a responsabilité de I'aménageur de la ZAC ne pourra étre engagée en
raison des dispositions du PLU ou des évolutions que l'autorité publique compétente apporterait a ce dernier,
quelle que soit leur date.

73 Prescriptions techniques, architecturales et urbanistiques

Pour assurer une cohérence architecturale de I'ensemble du site, 'ameénageur remet a chaque constructeur
préalablement & sa demande de permis de construire, le document intitulé « cahier des prescriptions.
Architecture et paysage » annexé au présent CCCT (annexe 2), En application de 'article L.311-6 du code de
I'urbanisme, cette piece est obligatoire pour linstruction du permis de construire que le constructeur joindra
au dossier de demande d'autorisation d’urbanisme,

Ces prescriptions devront &tre prises en comipte dans la phase d'étude, de parmis de construire, de réalisation
de tout projet et ce jusqu'a la suppression de la ZAC,

En fonction des différents secteurs, ces prescriptions pourront notamment imposer l'implantation ou
l'alignement des constructions, les volumeétries, ainsi que les accés motorises aux parcelles. D'une fagon
générale, la qualité architecturale simposera comme une donnée fondamentale dans la démarche de
conception des projets et devra notamment prendre en compte les principaux thémes de composition de
l'architecture urbaine.

L'acquéreur prendra le terrain dans son état lors de I'entrée en jouissance, sans pouvoir prétendre a
indemnite en raison du mauvais état du sol ou du sous-sol, d'un vice caché ou toute autre cause.

| ARTICLE 8 - BORNAGE ET CLOTURE

8.1 Bornage
L'aménageur, pour les lots qu'il céde, fera procéder & ses frais par un géométre-expert DPLG :

= Al'établissement du ou des documents d’arpentage qui est ou sont nécessaire(s) 3 la vente ;
*  Aubornage du terrain.



Titre Il — Encadrement contractuel des aménagements et des
constructions a venir

Chapitre 1 - Terrains destinés 3 étre incorporés dans le domaine
public

[ ARTICLE 5 - OBLIGATIONS DE 'AMENAGEUR

L'aménageur de la ZAC exécutera, en accord avec la Commune de PLUMERGAT et conformément au PLU et
au dossier de réalisation de la ZAC, tous les ouvrages de voirie, d'aménagement des espaces libres et de
réseaux destinés soit @ étre incorporés au domaine des collectivités compétentes, soit a &tre remis aux
organismes concessionnaires,

Morbihan Habitat s'engage & exécuter une voirie provisoire suivant le tracé de la voirie définitive et
permettant I'accés au lot vendu,

Morbihan Habitat s'engage & exécuter tous les travaux de réseaux a sa charge dans les délais nécessaires pour
assurer la desserte des batiments au fur et a8 mesure de leur mise en service, sous réserve expresse que soient
respectées les dispositions du plan local d'urbanisme.

Afin d'éviter une dégradation excessive de la voirie et des trottoirs lors de la construction des batiments, la

voirie définitive et 'aménagement des espaces non clos sont différés et seront exécutés dans un délai
maximum de six mois & compter de 'achévement de la derniére construction de la tranche considerée,

6.1 Remise des &alisés par Faménageur de la ZAC

Conformément aux termes de la concession d'aménagement, la remise intervient a l'achévement, qui est
réputé accompli aux plus tard, pour les voies et espaces libres, dés leur ouverture au public, et pour les réseaux
etsuperstructures publiques, dés leur mise en exploitation.

6.2 Utilisation et police

Les espares et ouvrages réalisés par 'aménageur sont gardés par celui-ci jusgu'a leur remise i la collectivité
compétente, L'amenageur pourra interdire au public, et notamment aux constructeurs, la circulation et le
stationnement sur tout ou partie de ces voies, places et espaces publics.

Des I'ouverture de ces ouvrages au public, la police y sera assuree par la personne publique compéetente,

Le bornage sera réceptionné par l'acquéreur préalablement a la prise de possession du terrain et au
démarrage du chantier, et donnera lieu a la signature d'un état des lieux,

Les bornes sont & maintenir en place lors des travaux de constructions mais également par la suite. En cas de
suppression de ces bornes par I'acquéreur et de besoins pour I'opération, |a remise en place de celles-ci sera
ala charge du client.

L'acquéreur est tenu de respecter scrupuleusement les limites fixées.

En aucun cas, 'acquéreur ne pourra faire état de la disparition des bornes pour justifier implantation
d'ouvrages ou de cldtures a l'extérieur du terrain qui lui est attribué,

Il devra veiller & ce que les fondations de ses immeubles, clétures et tous ouvrages soient 3 lintérieur de son
terrain, sauf accord écrit de 'aménageur dans les conditions définies ci-aprés.

Ces dispositions, concernant notamment les fondations, s'appliquent également pour toute limite séparative
du domaine privé et du domaine public, y compris aprés rétrocession éventuelle,

82 Implantation des constructions
Les constructions seront obligatoirement implantées dans la zone constructible définie sur le plan de vente
du lot concerné, annexé a chaque acte de cession.

Pour éviter toute erreur dans I'implantation spatiale des constructions, l'implantation sur le terrain avant
l'intervention des entraprises de construction sera réalisée obligatoirement par le géométre-expert DPLG de
la ZAC des coteaux des hermines

GED BRETAGNE SUD géométres experts — Parc d'activités de Laroiseau - 8 rue Ella MAILLART — BP 30185 -
56005 VANNES CEDEX —02 97 47 23 90— courriel : vannes@geobretagnesud.com

Il appartiendra a chague acquéreur de prendre RDV avec le géométre pour cette intervention. Des piéces
seront & fournir au geométre préalablement a son intervention sur site.

Les frais d'implantation seront & charge de I'acquéreur et le montant sera précisé dans I'acte de vente qui
sera signée entre I'acquereur et Morbihan Habitat,

Ladite somme sera versée, par 'acquéreur, le jour de la signature de I'acte authentique de vente parvirement
sur le compte-séquestre du Notaire en charge du dossier.

Le géometre-expert sera chargé d'envoyer au Notaire le Procés-Verbal dimplantation et sa facture aprés
réalisation de la prestation pour libération des fonds séquestrés (prévoir Fenvoi d'une copie du PV
d'implantation pour la mairie).

Le géomeétre-expert, lors des opérations d'implantation procédera & la verification du bornage ainsi gu'ala
remise en place éventuelle des bornes manquantes ou déplacées.

83 Clétures et mitoyenneté

Les clitures devront respecter les prescriptions du cahier des prescriptions architecturale et paysagéres.

Lorsgu'une cldture sera établie en limite de 'espace public et de 'espace privé, celle-ci devra faire 'objet d'un
projet précis inclus dans la demande de permis de construire, ou ultérieurement, par déclaration préalable,

Tout cessionnaire d'une parcelle contigiie 3 des lots non encore cédés par Famenageur ne peut, en aucun cas,
réclamer a celle-ci la moitié du colt d'établissement de la cléture.
B4 Entrées des lots libres

Les entrées des lots libres, telles que définies aux plans de vente, annexss & chague acte de cession, ne
pourront pas étre modifides, Ces entrées resteront obligatoirement ouvertes pour permettre le
stationnement des vehicules,

Les caves ou sous-sols avec accés par Fextérieur du logement sont interdits,
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ARTICLE 9 - DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES

Les différents réseaux : eau potable, eaux pluviales, eaux usées, télécommunication, électricité, seront réalisés
par Morbihan Habitat, la commune, les syndicats concerneés, ou tout autre opérateur, le long des voies de
desserte de 'opération. Chague lot sera relié au réseau principal par un citerneau, un regard individuel ou un
coffret.

Les citerneaux d'eau potable, de télécommunication et d'eaux usées seront positionnés 3 la cote du terrain
naturel. Tout déplacement ou modification de la cote de ces ouvrages, notamment en cas de modification du
profil du terrain par le constructeur, sera a la charge de celui-ci.

Le cas écheant, les constructeurs ne pourront pas s'opposer a la mise en place, sur leur parcelle du coffret
électrigue alimentant le terrain voisin ou bien du coffret de fausse coupure lorsque les contraintes techniques
du projet limposent.

Les coffrets électrigues seront positionnés pour étre intégrés a la facade de la construction ou dans un
élement magonné des lots 33, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 et 44. Toute modification de I'emplacement de
ces ouvrages d'ordre esthétique sera i la charge du constructeur. || en sera de méme en cas de modifications
du profil de terrain par le constructeur,

ARTICLE 10 - BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

L'aménageur s'assurera, sans gue sa responsabilité puisse &tre engagée a ce titre, que les recommandations
architecturales (annexe 2) et le plan de vente ont été observes et que I'aspect extérieur des batiments que le
constructeur se propose de construire ne peut nuire a l'utilisation des terrains voisins.

L'examen du dossier par I'aménageur de la ZAC ne saurait engager sa responsabilité, le constructeur restant
seul responsable de ses études et de ses cholx comme du respect de ses obligations,

12.2 Coordination des travaux

Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé siles ouvrages ne sont pas compatibles ou si les

réglements n'ont pas été observés,

En aucun cas, 'aménageur de la ZAC ne pourra &tre tenu d'apporter des modifications aux ouvrages qui lui
incombent ou d'en modifier les plans.

ARTICLE 13 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DU CONSTRUCTEUR

Jusqu'a la remise des ouvrages par 'aménageur a la collectivité compétente, aux sociétés concessionnaires,
le constructeur devra, suivant le planning des travaux et conformément aux dispositions des plans joints au
permis de construire, se brancher a ses frais sur les canalisations d'eau, d'électricité, eaux usées, etc,, établis
par I'ameénageur, et conformeément aux avant-projets généraux approuves par le service competent. Il fera
son affaire personnelle de tous contrats et abonnements a passer avec les services publics concernés.

La remise en état des sols et revitements & llidentique aprés 'exécution des travaux sera supportee
intégralement par le constructeur ainsi que, éventuellement, le versement des taxes et indemnités de
branchement a |'égout susceptibles de lui étre réclamees par la collectivité ou le service public.

Aprés remise des ouvrages, ceux-d seront soumis au réglement applicable a chacun des réseaux.

| ARTICLE 11 — ESPACES VERTS

Les plantations existantes devront étre préservées, Les propriétaires devront conserver les talus existants sur
laurs lots, Seuls le nettoyage et I'élagage des arbres morts ou de |a végétation arbustive seront autorisés,

Les plantations seront réalisées conformément aux prescriptions du Plan local d'urbanisme, du présent cahier
des charges et de son annexe 2, le cahier des recommandations architecturales, et paysagéres, et du plan de
vente, Les sujets morts ou détruits devrent étre remplacés au printemps ou a 'automne suivant et les gazons
entretenus, rénovés ou refaits lorsgue I'état des pelouses 'exigera,

ARTICLE 12 - ETABLISSEMENTS DES PROJETS DU CONSTRUCTEUR, COORDINATION DES TRAVAUX

12.1 Etablissement des projets du constructeur

Le constructeur devra établir son projet en conformité avec le programme des travaux, le cahier des
recommandations architecturales, et paysagéres, le PLU de la commune de PLUMERGAT et tout document
incluant des dispasitions particuliéres liées au projet d’aménagement de la ZAC,

Le constructeur ou, s'il n'effectue pas lui-méme les travaux, les entrepreneurs intervenant pour son compte
auront la charge financiére des réparations des degats causés par eux aux ouvrages de voirie, de réseaux
divers et d'aménagement en général, exécutes par l'amenageur de la ZAC.

Les ouvrages de voiries sont reconnus étre livrés par I'aménageur en parfait état. Dans 'hypothése ol des
constructions seraient réalisées aprés la mise en place de tout ou partie des voiries, les entrepreneurs devront
notamment veiller :

- Ane pas déposer de matériaux sur I'emprise des voies, espaces communs ou bien un autre lot que
celui quileura été config, 4 ne pas brasser ou laisser tomber de mortier ou de béton surleschaussées,

- Autiliser de préférence des toupies béton éguipées de tapis transporteur, de maniére gue le véhicule
puisse stationner sur la chaussée et ne manceuvre pas, évitant ainsi la détérioration des bords de
chaussée,

- Anedéversera |'égout aucun produit de lavage des bétonniéres, malaxeurs ou toupies de transports
de béton,

- Afaire débarrasser les roues des camions et engins de chantier de la terre qu'elles pourraient déposer
sur les chaussées et de nettoyer chague jour la boue qui aurait pu y étre transportée du fait du non-
respect des prescriptions ci-dessus énoncées ; a ne pas faire circuler d'engin chenillés sur les voies
definitives, et & ne pas poingonner les revétements des chaussées definitives et des trottoirs definitifs
par des charges importantes, telles que celle appliquée sous les béquilles de stabilité des grues, pelles
mécaniques ou autres engins,

En outre, il est ici précisé que les entrepreneurs ont I'interdiction de briler des matériaux.

En cas de cession du lot par I'aménageur, il sera procédé contradictoirement, a l'entrée dans les lieux par le
constructeur, & un état des lieux entre le constructeur et I'aménageur. Un constat contradictoire devra étre
renvoyé signé sous 10 jours par le constructeur. En cas d'absence de retour signé du constructeur dans les
temps, I'état des lieux sera considéré comme accepté.

Le constructeur devra imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant a la réalisation de ses
batiments et travaux par l'insertion des clauses necessaires dans les marchés. En cas de défaillance des
entrep pour le pai t, dans le mois, des sommes qui leur sont réclamées par I'aménageur, celui-
ci pourra se retourner contre |'acquéreur qui sera tenu solidairement responsable des dégéts occasionnés
par ses entrepreneurs.

A cet égard, I'acquéreur versera, au jour de la signature de 'acte authentique, la somme de MILLE CINQ
CENTS EUROS (1 S00,00€) 3 titre de provision sur frais de dégradation, pour la remise en état des ouvrages
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éventuellement dégradés lors des travaux de constructions des lots. Les colotis supporteront solidairement
le colt des réparations qui s'avéreraient nécessaires a la remise en état des parties communes et des
équipements privatifs des lots vendus et ce au prorata du nombre de lots, Cette provision sera conservée sur
le compte séquestre du notaire de 'opération jusqu'a la rétrocession a la Commune.

L'ACQUEREUR sera réputé avoir pris possession de son terrain, de ses équipements (coffrets, réseaux,
bornes...), et des équipements communs en parfait &tat.

Sitel n'était pas le cas, il 'engage a en informer le VENDEUR, par tous moyens, dans les 15 jours suivant son
acquisition, de tout désordre qu'il pourrait constater. A défaut, il sera déchu de la possibilité d'invoquer des
déteriorations antérieures & son acquisition.

Au plus tard le jour de l'acte de rétrocession a la Commune :

« 5l n'a été commis aucune dégradation entre la premiére et la derniére construction, le notaire de
l'opération restituera a la demande du VENDEUR, |a totalité de |a provision versée, dont le montant
estindiqué ci-dessus, 3 chaque ACQUEREUR.

* Si des travaux de remise en état des ouvrages dégrades ont été réalisés, le notaire versera au
VENDEUR les sommes nécessaires au financement de ces travaux sur présentation des factures et
procédera au remboursement des sommes restant dues au prorata de la quote-part de chaque
acquéreur.

Cette solidarité cessera de s'appliquer lorsque la rétrocession a la Commune sera actée.

Titre lll — Gestion des équipements communs et servitudes
d’intérét général

| ARTICLE 14- ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES AUTRES QUE CEUX DE L’ARTICLE 11

Chague constructeur devra entretenir ses espaces libres en bon état, de facon permanente et 3 ses frais, de
maniére 3 conserver le site dans un état satisfaisant et & ne pas nuire 3 la bonne tenue des terrains voisins. |1
aura la charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits,

AARTICLE 15 - USAGE DES ESPACES LIBRES, SERVITUDES

15.1 Servitude de passage des réseaux

Le constructeur sera tenu de subir, sans indemnité, toutes les servitudes nécessitées par le passage sur son
terrain, et éventuellement dans les immeubles batis, des canalisations publiques d'eau, électricité, réseaux de
télécommunication, éclairage public, eaux usées, cibles etc., telles qu'elles seront réalisées par I'aménageur,
la commune, les concessionnaires ou toute autre personne publique ou privée, ou pour leur compte ; ainsi
que toutes les servitudes créées par la réalisation de la ZAC Les Coteaux des Hermines, notamment aux termes
de l'acte de depdt de pigces de ladite ZAC au rang des minutes du notaire de 'opération.

Ftude ACTAVIE - Maitre RAULT, notaire & AURAY : 12 Place JOFFRE - BP 20326 - 56400 AURAY

Téléphone : 02 97 3119 20— Mail : office.auray@actavie.notaires.fr

ARTICLE 16 - TENUE GENERALE

Il ne pourra étre établi, sur les facades des bitiments ni sur les terrains, rien qui puisse nuire 4 la propreté, au
bon aspect, a la tranquillité et & la sécurité des habitants.

Il est interdit, a tout propriétaire ou locataire, de céder pour publicité ou affichage ou d'employer sol-méme &
cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions autres que ceux affectes a usage commercial.
L'aménageur pourra, toutefois, accorder des dérogations et en fixer les conditions, mais seulement pendant
la durée de la concession et apres autarisation au titre du code de Fenvironnement.

ARTICLE 17 - ASSURANCES

Tout constructeur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain 3 une compagnie notoirement
solvable et pour leur valeur réelle, La police devra contenir une dause d'assurance contre le recours des
voisins, Le present article n'est pas applicable aux persennes morales de droit public,

ARTICLE 18 - LITIGES, SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le titre Il du présent cahier des charges de cession de terrain feront loi tant
entre la société et chaque constructeur qu'entre les différents autres constructeurs.

La société subroge, en tant que de besoin, chaque constructeur dans tous ses droits et actions, de fagon que
tout constructeur puisse exiger des autres I'exécution des dispositions en cause.

Titre IV — Délais d’exécution et sanctions

| ARTICLE 19 - DELAIS D’EXECUTION

Le constructeur s'engage a :

1; Commencer sans délai les études de la totalite des batiments autorises sur le terrain qui lui est cédé ou
loué et & communiquer & I'aménageur de la ZAC une esquisse non finalisée de son projet de
construction 1 {un) mois au moins avant le dépdt de sa demande de permis de construire afin d'obtenir
le visa de "architecte conseil ;

2. Déposer sa demande de permis de construire dans un délai de 3 (trois) mols 4 dater de la signature de
la promesse synallagmatique de vente et d'acquérir ou de location ;
Sauf stipulation contraire dudit acte, c'est la date de signature de I'acte sous seing prive qui est prise en
considération a ce titre ;

3. Entreprendre les travaux de construction dans un délai de 6 (six) mois & compter de la délivrance du
permis de construire ;

4. Avoir réalisé les constructions dans un délai de 24 (vingt-quatre) mois & compter de la délivrance du
permis de construire, L'exécution de cette obligation sera considérée comme remplie par la
présentation 4 laménageur d'une déclaration d'achévement délivrée par le constructeur sous réserve
de sa vérification éventuelle par la commune.

Des délais différents pourront &tre stipulés dans chaque acte de cession ou de location. Morbihan Habitat
pourra de méme accorder des dérogations dans des cas exceptionnels et justifies et aprés accord de la
Commune de PLUMERGAT.



ARTICLE 20 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS D’EXECUTION

Les delais fixés & l'article 19 ci-dessus seront, prolongés d'une durée égale & celle durant laguelle le
constructeur aura été dans |'impossibilité de réaliser ses obligations, si leur inobservation est due a un cas de
force majeure. La preuve de la force majeure et de la durée de 'empéchement est 4 la charge du constructeur.
Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force majeure.

Toutefois, seront considérés, pour l'application du présent article, comme constituant des cas de foree
majeurs, les retards non imputables au constructeur dans l'octroi des préts aidés par I'Etat en matiere de
logement.

En cas d'inobservation des obligations mises a la charge du constructeur par le présent cahier des charges,
l'acte de vente ou de location, ou leurs annexes, 'aménageur pourra, selon la nature de l'infraction commise,
et a son choix, obtenir des dommages-intéréts et résoudre lavente, le cas échéant cumulativement, dans les
conditions suivantes :

21.1 Dommages-intéréts

Sile constructeur n'a pas respecté les délais prévus par l'article 19, éventuellement prolongés conformément
a l'article 20 ci-dessus, 'aménageur le mettra en demeure de satisfaire 3 ses obligations dans un délai de 10
(dix) jours en ce qui concerne les délais du § 1, 2 ou dans un délai de 1 {un) mois en ce qui concerne le delai
du § 3 ou dans un délai de 3 (trois) mois en ce qui concerne celui du § 4.

Cette mise en demeure sera effectuée par courrier recommandée avec avis de réception ou par acte
d'huissier, Les délais prévus a ['alinéa ci-dessus partent le lendemain de la premiére présentation au
constructeur dudit courrier recommandé ou le jour de la signification par acte d’huissier. Cette mise en
demeure sera valablement faite a la demiére adresse communiguée & Morbihan Habitat par le constructeur.
A cet effet, ce dernier s'engage a communiquer sans delai a Morbihan Habitat, par courrier recommande avec
avis de réception, tout changement d adresse intervenu depuis la signature de Favant-contrat.

Si, passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de |a mise en demeure, I'aménageur
pourra résoudre |3 vente dans les conditions fixées ci-aprés & moins gu'elle ne préfére recevoir une indemnité
dont le mantant est fixe a 1,/1000 du prix de cession hars taxes par jour de retard avec maximum de 10/100.
(10 %), toute journée commencée étant intégralement due. Lorsque le montant de l'indemnité due pour le
retard aura atteint 10 %, I'aménageur pourra prononcer la résolution du contrat dans les conditions prévues
ci-aprés.

21.2 Résolution de la vente

La cession pourra étre résolue par décision de 'aménageur, notifiée par acte d'huissier, en cas d'inobservation
d'un des délais fixés a 'article 19 ci-dessus, éventuellement prolongés conformément a l'article 20 ci-dessus.

La cession pourra également étre résolue par décision de I'aménageur, notifiee par acte d'huissier, en cas de
non-paiement de l'une quelcongue des fractions du prix & son échéance, et ce, un mois aprés une mise en
demeure de payer restée sans effet, et plus généralement en cas d'inexécution de l'une des obligations du
présent CCCT, de I'acte de cession ou de leurs annexes.

Cette mise en demeure sera effectuée a la demiére adresse communiquée a Morbihan Habitat. A cet effet,
le constructeur s'engage a communiguer sans délai 3 Marbihan Habitat tout changement d'adresse intervenu
depuis |a signature de 'avant contrat.

Le constructeur aura droit, en contrepartie, & une indemnité de résolution qui sera calculée ainsi qu'il suit :
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1. Sila résolution intervient avant le commencement de tous travauy, lindemnité sera égale au prix de
cession, ou le cas échéant, a la partie du prix effectivernent payée, déduction faite du montant du
préjudice subi par 'aménageur, lequel sera réputé ne pas étre inférieur a 10% du prix de cession
toutes taxes comprises. Ce prix, en cas d'indexation, sera réputé égal 3 la somme des versements
déja effectués & la date de la résolution, augmentée d'une somme égale au solde restant dil, aprés
application & ce solde du dernier indice connu 15 jours avant la date de la résolution, le tout considéré
comme toutes taxes com prises.

2. Sila résolution intervient aprés le commencement des travaux, lindemnité ci-dessus est augmentee
d'une somme égale au montant de la plus-value apportée aux terrains par les travaux réguligrement
réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur hors taxes des matériaux et le colt hors
taxes de la main d'oceuvre utilisée, Le cas échéant, l'indemnité sera diminuée de la moins-value due
aux travaux exécutés,

La plus-value, ou la moins-value, sera fixée par voie d'expertise contradictoire, l'expert de 'aménageur étant
I'Administration des Domaines, celui du constructeur pouvant, s'il ne pourvoit pas a sa désignation, étre
désigné d'office par le président du Tribunal de Grande Instance sur la requéte de I'aménageur.

En cas de désaccord entre les experts, un tiers arbitre sera désigné par le président du tribunal de grande
instance du lieu de l'immeuble & la requéte du plus diligent des experts ou des parties.

En cas de réalisation des constructions par tranches, ou en vue de la construction de batiments distincts, la
résolution de la vente pourra ne porter, au choix de I'amenageur que sur les parties de terrain non utilisées
dans les délais fixés.

21.3 Résiliation de I'acte de location
En cas de location, les conditions de la résiliation seront fixées dans 'acte de location et le régime applicable.

21.4 Frais et charges
Tous les frais seront a la charge du constructeur,

Les privileges et hypothéques ayant grevé l'immeuble ou le bail du chef du constructeur défaillant seront
reportés sur lindemnité de résolution ou de résiliation dans les conditions fixées a l'article L.411-4 du code de
l'expropriation pour cause d'utilité publique.

ARTICLE 22 - VENTES, LOCATION, MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU LOUES

22.1 Cession d'un terrain non construit

Les terrains ou les baux ne pourront étre cedés par le constructeur qu'aprés réalisation des travaux
d'aménagement et constructions prévus au programme vise ci-dessus.

Toutefois, le constructeur pourra procéder a la cession globale de la propriéte des terrains ou a la cession du
bail ou, si une partie des constructions a déja été effectuée, & la vente globale de la partie des terrains non
d'achever les travaux d'aménagement et de construction dans les deélais initialement impartis au premier
constructeur comme indiqué ci-dessus aux articles 19 et 20, sauf accord contraire écrit de I'aménageur de la
ZAL. Avant toute cession, le constructeur devra aviser 'aménageur de ses intentions, au moins trois mois a
l'avance, de ses intentions, par courrier recommandé avec avis de réception.

L'aménageur pourra, en accord avec la Commune de PLUMERGAT, jusqu'a I'expiration de ce délai, exiger que
les terrains lui solent rétrocédés ou solent cédés & un acquéreur désigné ou agréé par elle, ou, le cas échéant,
que le bail soit résilié ou ne soit cedé qu'a un cessionnaire agreée par elle.
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En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour lindemnité de
résolution, sans qu'il y ait lieu & une réduction de 10 %. En cas de vente, a un acquéreur désigné ou agréé par
F'amenageur, de la totalite des terrains ou d'une partie non encore entierement construite, I'aménageur
pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les mémes conditions. En cas de cession de bail, le prix de
cession ne pourra étre supérieur au montant des loyers, hors taxes s'il y a lieu, déja versés & 'aménageur,

Le constructeur est cependant autorisé a céder le terrain ou le bail & un organisme de credit-bail, 2 la condition
expresse que celui-ci consente le crédit-bail au profit du constructeur lui-méme.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n'auront pas recu 'affectation prévue.
Toutefois, le constructeur aura la possibilité de consentir des contrats de credit-bail immobilier 4 la condition
que les crédit-preneurs aient recu l'agrément préalable de 'aménageur.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des locaux dans les
termes de la loi du 10 juillet 1965, ni en cas de vente d'immeuble & construire au sens de I'article 1601-1 du
code civil.

En cas de recours a la vente en I'état futur d'achévernent au sens de l'article 1601-3 du code civil par le
constructeur, I'aménageur pourra exiger que les terrains lui soient rétrocédes ou solent cédés & un acquéreur
désigné ou agreée par elle, jusqu'a la passation du contrat de VEFA du constructeur avec les sous-acquéreurs
&t sous réserve que les travaux n'aient pas encore commence.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du présent article.
Tout morcellement ultérieur sera soumis & la réglementation en vigueur.

22.2 Cession d'un terrain construit

La tranche 2 de la ZAC Les Coteaux des Hermines & PLUMERGAT répond & un objectif de diversité de I'offre
en matiére d'habitat, conformément au dossier de création approuvé le 15 décembre 2011 par le conseil
municipal. Cette zone d'aménagement d'initiative publique favorise la diversité de I'offre en logements et en
fonciers a toutes les catégories de la population souhaitant résider sur la commune, afin de renforcer les liens
sociaux et intergénérationnels,

Aussi, la présente cession est réalisée dans le cadre d'un dispositif global d'aide a I'accession a la propriété,
défini et organisé par la collectivité, La hausse des prix des terrains et corrélativement, celle des logements
rend nécessaire Pintervention de la collectivité, gui souhaite que les logements soient commercialisés & un
prix de vente accessible a des ménages ayant un revenu moyen.

Dans le cadre de ce dispositif, la collectivitd a approuvé le bilan financier prévisionnel de l'opération annexé &
la convention de concession passée avec Morbihan Habitat, autorisant la cession de lots libres & des ménages
& un prix préférentiel inférieur & celui du marché.

22.2.1 Engagement de Facquéreur

L'acquéreur prend 'engagement de construire une maison & usage d'habitation avec I'aménagement d'un
jardin suivant les plans du permis de construire délivré par la commune de PLUMERGAT.

* Durée de |'occupation

L'acquéreur prend I'engagement de conserver ladite malson pendant une durée d'au moins 10 ans, 3 compter
de la signature de 'acte authentique d'acquisition du terrain.

* Connaissance par la commune de PLUMERGAT de la mutation du terrain ayant fait Fobjet d'une
construction

La notification a la commune de PLUMERGAT de la déclaration d'intention d'aliéner aux fins de purger le droit
de préemption urbain vaudra galement notification au titre de la présente clause pénale.

22.2.2 sanction en cas de non-respect de 'engagement de acquéreur et détermination de I'indemnité

Toute mutation a titre onéreux dans le délai de 10ans (3 compter de la date de signature de 'acte authentique
d'achat du terrain) rend exigible I'indemnité due au titre de la clause pénale, sous réserve de la clause de
sauvegarde ci-dessous designee.

+  Détermination de I'indemnité :

Le montant de Findemnité est fixé au ;

Au prix de cession du terrain consenti le jour de la signature de |'acte authentique, dégressif de 20 % tous les
ans a compter de la 5% année soit par exemple terrain vendu a 60 000 € ; si revente au bout de 7 ans avec
plus-value : indemnité de 36 000 € Averser

Dela 1% 4 la 5 année 60000 €

La 6™ anngée 60000 €-20% =48000€
La 7™ année 60000 €-40% = 36 00D €
La 857" année 60 000 € -B0% = 24 000 €
La 0% année 60000 €-80% = 12000 €
La 10°™ année 0€

En cas de revente avant 'expiration du délal, cette indemnité est due sans décote jusqu'a 'expiration des
10ans.

Dans le cas d'une cession d'une quote-part indivise (notamment dans le cadre d'un divorce ou d'une
separation) il sera dii la méme quote-part de l'indemnite.

Il est précisé que si l'augmentation des prix du marche immobilier faisait apparaitre lindemnité prévue ci-
dessus comme manifestement dérisoire, 'aménageur de la ZAC se réserve le droit de solliciter par voie
judiciaire une indemnité plusimportante conformément a I'article 1152 alinéa 2 du Code Civil,

La sormme, objet de la clause pénale, sera prélevée par le notaire charge de la mutation et sera adressée 4
Morbihan Habitat dans le mois qui suit la notification de l'acte authentique. L'acquéreur donne tout pouvair
au notaire rédacteur de l'acte de revente pour effectuer ce versement.

Dans I'hypothése ol Morbihan Habitat ne serait plus concessionnaire & la date olila dause pénale devait &tre
mise en ceuvre, l'indemnité due serait versee directement & la commune de PLUMERGAT.

+  (Clause de sauvegarde :

La clause pénale ne trouvera pas a s'appliquer sur présentation de justificatif :

- Dés lors que 'acquéreur gui revend dans le délai de 10 ans démantre qu'il ne réalise pas de plus-
value. Etant précisé que le colit global (terrain + construction) permettant de déterminer I'existence
d'une plus-value sera indexé sur l'indice du colt de la construction (ICC). Le mois Mo de référence
est le mois de signature de 'acte authentique.
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- Encas de mutation & titre gratuit (donation, succession, legs). Etant toutefois ici précise gu'en cas de
revente par les donataires, héritiers ou légataires cefte clause anti-spéculative continuera a
s'appliquer a leur encontre en considération du prix d"achat par le propriétaire initial du terrain.

- En cas de survenance d'un handicap nécessitant |a revente du bien pour disposer d'un logement
adapté,

- Encas de décés d'un des propriétaires ou d'un descendant direct faisant partie du ménage.

ARTICLE 23 - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage... etc,, qui seraient consentis par le
constructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions, restrictions, ou cbligations stipulées
dans le titre 1% du présent cahier des charges seraient nuls et de nul effet conformément aux dispositions de
l'article L.411-3 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans 3 compter de l'acte par 'aménageur ou a défaut
par le préfet du département, sans préjudice, le cas écheant, des réparations civiles.

A VANNES, le A PLUMERGAT, le
(Mention LU ET APPROUVE) (Mention LU ET APPROUVE)
L'aménageur, Morbihan Habitat Le Maire de PLUMERGAT

Annexe 1 : Avenant au CCCT relatif a la surface de plancher maximale autorisée
Annexe 2 : Cahier des recommandations architecturales et paysagéres, pour les lots libres

ANNEXE 1 : AVENANT AU CCCT RELATIF A LA SURFACE DE PLANCHER MAXIMALE AUTCRISEE

AVENANT AU CCCT APPROUVE PAR LE MAIRE DE LA COMMUNE DE PLUMERGAT
CONCERNANT LA ZAC LES COTEAUX DES HERMINES

Article 1: En application de larticle L.311-6 du code de Furbanisme et du CCCT concernant la ZAC les Coteaux
des Herminges, approuve 8 ........ccceveeeeerusanieeeens, il 25t indique ci-aprés le nombre de métres carrés de surface
de plancher maximum dont |a construction est autorisée sur la parcelle cédée.

Nom de I'acquéreur

Adresse du terrain cédé

Référence cadastrale

Superficie de la parcelle

Surface de plancher maximale autorisée

Nature du programme

Article 2 ; Les autres clauses du CCCT de la ZAC les Coteaux des Hermines approuvé le ...
inchangées

Lu et approuve
A e

Le Maire

Annexe 2 : Cahier des prescriptions. architecture et paysage pour les lots libres
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AVANT-PROPOS

Le present oahier décrit les prescriptions urbanistigues, architecturales
programmatigu nvironnementales. paysageres et technigues applicable
sein du projet de la ZAC Les Coteaux des Hermines a Plumergat.

Ge cahier des prescriptions et des lons constitug unRe anneExe au
Cahler des Charges des Cessions de Terraing, opposable & Mscquéreur du lot et a
fopérateur, | présente un caractére contractuel et doit étre appliqué par tous les

A- PREAMBULE acquérewrs.

Le dossler de création de ia ZAC Les Coteaux des Hermines a eté vallde par dell-
Bération du Conszeil Municipal le 15 d re 2001, Le dossier de réalization a
£té yalioé par le Consell Municipal e 27 Juin 2004, Lopération daménagement
cormparte 10 logements environ, Les 25 maizons individuelles de la Tranche |
et leg lozaus commerciaux de la Tranche 22, dansle prolongement de
Fréres Buléon ont été réalisés. Le dossier de rdalization a été modifia par dalibe-
ratian du 20 jarvier 2075 pour prendre en compte les évoluti de programme
necessaires: atteindre 50% de logements aldes sur lensemblie des 4 tranches et
intégrer une maison de santé regroupant plusieurs professionnels de sanbé et la
pharmacie, a etroit dans ses locaux actuels.

et do faire respecter par las intar

pres cahizd. Afin dassurer une composition harmonieuse de votre maison
avec le quartier, l'architecte-consell dela ZAC vous accompagne tout au long de
votre projet. Son visa doit étre joint 4 la demande da parmis de canstruire.

Lés présentes prescriptions sont établles conformeément aux documents d'ur-
banisme en vigueur et viennent en compléter certains points. Pour rappel, les
documents d'urbanisme en vigueur son

- Le PLU de la commune de Plumergat sur le secteur 1AL
- LOAP spécifigue au secteur Les Coteaux des Hermines

Cahier Bes prescriplions 81 ¢es recommandations H



B.1 - SITUATION GEOGRAPHIQUE

B- LAZAC LES COTEAUX DES HERMINES

Plumergat, village au sein de la
de Terre Atl

e de Aursy Quiberon Terre

pera e varsant sud
53 [Estde da

ra réaling en 4 tranches. La
premidre & éréd réalisée. La Tranche Zb £lins-
talle & flanc de coteau, dans la continuité du
bourg, et relie la Tranche 1et la Tranche Za.

u | b Cahier ges prescripiions et des recommandations t Cahier ges prescriptions 21 tes recommandations



B.2 - UN QUARTIER INSCRIT DANS LE PAYSAGE DU BOURG B.3 - PLaN DE LA TRANCHE 28

L pln da it 08 i e e inention ot La tranche 2b : une importance particuliére dans le grand paysage

it dans
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La partin Giest mmmpmwnzzm-mn
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La trame de eheminements dauy (lrotai +
chemins} Irrigue |e guerrier et relie led espazes
praturels du Sud au pare du Mord.
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B.4 - LeS DEPLACEMENTS

Lagesserte a dono dté conque afin <
w [accéder en toute stcurié poar les enfants

Cnspers st et C - PRESCRIPTIONS ET RECOMMANDATIONS

» Da parmetire Incoks tapide sk véhiculas
depuis lon ruas Hecohs sustantse

» [ofirr des boucles de promenads en partant
rapiderient de chezsoi

At de régiire lemprise da fenrond et de donner
une stmosphérs de ranquillite su quartler
CAEINEE rUES Bant B sans unlque.

Lereseau de cheminemants dous ess constite de-
trottnirs en accompagnement oe woiris, de 150m
& 2.00m i large Bt de chemins le long desgaces
natutals telus bocagar, bordurs depone Inimide;

P Gpreauw den Heer [ sroes BB - coreouvan tiormines « Gahier des i et ges



C.1- CHoIx D'ECRITURE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Construetion sk au moins
- : une fimite séparmive;
Coté rue, partes et fenétres. 1,80 m de racd mirdmum de
s NElRRRIE Taulrp cutd 5o maisan e
b it pas de limite d limite.
Une tolture d deux pentes -
symétriques abiligalaire pour
e wvallrme principi.
Lo ligne de faltage dort Stre
parafidled o 4

o

Unegestiondes §
dinivalis pesurde e Y
doaceur par chigque 1 i
e ~ . o Pawmqmm_mmmw‘ i
deniietin et nis oRD o dauxpioces dastotonnement  matsan une o devart e sirk |
séporative de proprigté N ! pormaian, ot Avec o sns gorige. qu chols, |
STATIONNEMENT

Leg Corenux des Harmesen « Cehler des p

C.1 - CHoix D’ECRITURE URBAINE ET ARCHITECTURALE

fim mu faltoge
] 2 - Unginclingisan des

g'ﬁ " peptes comprise entre
3= -

357 4®
Htmawi : 450 ma 50 m
saion s fors

| B

- Lep Gpreauydes Harminse « Cahier deg p i et




C.1 - CHoix D’ECRITURE URBAINE ET ARCHITECTURALE

e

DIFF HEMPL ATION (NON E 1
Entre tolture & 2 pentes avec hauteur de fagade proche ;

Constructions Constructions sux
mix faitoges dons foiteges decoids:
le méme axe: harmanisation des
harmeriisation des pertes de loits.
Fduteurs de faltogs

of ds pentes 0o

tolis.

Entre tolture 3 2 pantes aves hauteur de fagade dittérante

Lis pantas dn L 50m minimum
ol peuvent drre
différentes. Les
faitages dodeent tre
decalés diou moing
0.50im en ltituds,

LSOV mirimues

Entre volumes secondaires.

Hdrmanisation des - Acrobig plis
hauteurs dacrotine bossi gue fe

b de pente de
lappensis, ou hien
[ méme ivaaL.
mals pos pls
houte.

e autiur
lavéﬂe aroche. & mnw_* tbﬂ;\.ll?-#&l Id.un-
fages

igne de faitage.

» En cis te decaloge ak;nmmlr d I haideur
de Tigada, los penfes poursnt dtre difteruates
ot firs faticme devront ftre décalbs dou moing
0,50m en altitude,

ena ur dactat:
dépasser b hauteur degout da | mlﬂl‘i lu whm&-
0 BppEntis.

ez

&tra &la mi

Gahier ses 25 [ 5]

C.2 - IMPLANTATION SUR LE LOT

‘Concevoir avec la topographie du terrain
Lvmmrwmennmkdm s pente ef serm

v depuis la payuega lointain, Lapproche

HB doft parmettie de désauyric b
slthouerre de Boury bien anciiée sur ey colline,
Bvec L&mammumimmlel s gers -

Principa d'implantation des censtructions:

Las murs periphariques de o constristion
daivent #ra inscrits dang lgs partles colorées
o blau

Leg parties hochurdes e rauge designent [es
parties fmitées d 3.50 m ou sommet de figods
au it facratére.

‘Leg constructions desservies par ie nord -seront
h'nphmmmm delnrue da facan b muu
Leg mummlumuwln pare Sud sont
mpla : marire & créer une e avec une

Log parties & ronds ieus sonl rivarvies o Ty _ E sl Ly i e
o canstruction de gorega . de carpart ou — & sl bl bbb e At
autre Srment de cowvertine des places de

stotionnement. Lear oltimétrie se cols par Rt =

rapport ounivemu da lnrue. L

Arcroche abligniome de o fogade | lesretmils i

pauvent 8rre gulorisés pour crder des porches Las Ints desservis parfast

e, Suns et Ire an couse o perception doivent respecter ln igne Les terrassermants, les dventucilss urrm

dime continuita bifie, daceroche des fopodes posr WHQ‘NWW SUr eSpaens i bics
1 satager dons f pente. ot lqsnd sbes sont mrtkuuwmmpumu
{ Lots dessarvis gor lo aord permis e construire.

W ~ D REm—

Erpace degrunde
T — :

IR 05 CormauedonHorrinen = Gler s stges



C.2 - IMPLANTATION SUR LE LOT

st Sty s ey

Ie Nord @

Murst et tolus pionteé
+ Bl em muimum

Torluz piante

'\\ B o s

Ling malson totalement accessible depuls &

s

Le niveay du RDGC est dans k pralangemant
du trettolr, aver quelqueds merches paur
accager au jardin

Une maison en deuy parties

LeROC du vahame pringipal auU revesu du trot-
tolr, e volume secondeire plus ban, parmet-
tant una transition en doucsur entre 12 fardin
etin maison.

Le jardin dans is prolongement de ls maison
Les piéces de wie de la maison somt plus
basses qua ie trottoir, en Asison direct sec la
terrasse at | jardin

------ Nivany dy terrair naturel
—— Niveow du projet
®  Enfimita de vale : niveau fini de lo vaie
pris en compre
®  Enlimite de propriets : piveau finidu
tarraln aprés vighdisgtion réspects

Tarrains desservis par le Sud : exemples (non exhaustif)

Talus & conservar Jordin ramodpig

Tarlue plante
t )

morches

Une maison svec sous-sal:

Le différence de nivesu entrs la ros et & partia construe:
tible parmet daménager un saug-sal. Le niveau de rez-de-
chaussda est oald dans una logigus de cabiais-remiblals,

jaretin remoialé

garage sur les

| talus pione @
statiannamants §

Un garaga sur la rue, dissoclé de la malson :

Le construction dunh volitme on front de rue permiet de
conforter (Timine de s terrssse sud.

I est rappele que les parties de mur enterrées doivent gtre
étanchées dans les régles oe (art.

Caier des 1 oes [ ]

C.3 - ACCES ET STATIONNEMENTS

Lots desservis par fe nord ayant 1 stationnement sur lot (Lots 33 ;36 3 40 ; 413 43)

Types de stationnemeants autorisés :

Cnainatte
de prvés

Le stationnement libre d'accis
Lalirnits de ploce sera margues par une
chiinatte de paves.

Le carport
La vaiture ast 4 labri sous un bl
seoessibie depuls lo rue, sons cloture,

- o

Le garage accalé 3 la maisan

nen « Gahier deg




C.3 - ACCES ET STATIONNEMENTS

Lots desservis par le nord ayant 2 places sur lot (n'44 3 48)

Types de stationnements autorisas : iots 44 ot 48

Carport et garage
Un garege paur une voifure et an
bl auvert poar o 2e pace

Lecarpert

L voitute a4t a It sows on abrd
accassibie fepuis la rue. sms
eMirure g 2e pioce et fbra,

Chainette
e paves

Le garage en retrait
 pleces de statianterment
oecesmheg depuis e e + 1
QOTage e retroir

———  fccésyéhiculeimpnse

Types de stationnements autorlses : lots 45 4 47

Stationnement libre d'accés
7 places de statlannement ibres
daoce:

Carport 1 place Lo carport bi-places

Carport | place. depul & places de

i vode s une P& ploce Ubre aériennes abritdes par un
car-povt

@_@'

nonplrunm

Emwﬁmnrwmmwuke-
smplepment abliataire

Cehier tes

C.3 - ACCES ET STATIONNEMENTS

Lots desservis par le Sud (n'25 3 28 et 34 et 35)

2 Places de stationnement asrlennes :

I'altimétrie des doit pas Btre affectiée ot b talus en limite de voie conserye.
i Lerraln et s dolvent étre pensés pour éviter un impact visuel indési-
ruhle dans e grand paysage.

La penta de |z zone de slatmnemems ne dait pas exceder 5% dans les & premiers matres 4 partir de femprice da |8
wniris. Les t pas ancé o peLvent geoir une pente alant jusqui A%,

pl i

Lot . serant
ruslin tirrasss ot i lra per un

o dnssou s du rivaau de jaedin | laligison svec e jardin, fiven-
adopti: falulage, emmarchament, rampe Faccks,..

Leg clftures devant g srationnements, an limite de voke, ne aont pas permizes. Elles contournenant les starionne
mants. Les portalls et partlllans sont possibles. & arriére ou sur ke coté des pleces de statiannements,

Il &5t possibte de couvrir1ou 2 par unoar-part, gt unesalle pas ge.Dans
le cas dun garane, la seconte plate sera non colote, mals poursa dlre couvertbe gar un car-part.

Terralns desservis par & Sud : exemples {ron exhaustif}

Tarkis @ CoRsET Ve fordin ramadeld

Jardin ramodalé

 Talug plonts

qurage sar les

%, ] it
stotionnements i

O -

1 Herminee -« Gahier deg BT oes
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C.3 - ACCES ET STATIONNEMENTS C.4 - MATERIAUX ET TRAITEMENT DES FAGADES

Lots desservis par 'Est (n"49 et 50) Composition et finition des fagades

Las stationnements simplanteront librement la long de Une composition de fagade respectant les gobarits  Terral par ls Mord: fagads suT rug

Inaés vehiculs possibla ——  aocésvihicule possible traditionnels

Lot 4g: Lagees e fot s fait exclughement par fes acces Obfigation de pacer des

4 - - veRicale figurant 3u plan d ClERIE : ouvertures, oucene fopode aveugis
La bande de plantation sur espace public sBdapters : -
au projet valldé par le permis de construire en phase : R desta v flnses /\ aed = \ . R 2
annRMANLS e clo: A% 0 , \, Renfoncement

travaur. parl e " : ot e G, < 16 mde
rements en limite de voie, fa clatire contaurne les ok == 4 L prafandeur mox

Lat 50: statiannemerts. N S o Bl = gmmd

Il est poesibie des pleces de I Ebla de cauyrir 18 2 places par un carpart. v =

5 iras a long de laligne daccés au ot dans I _ g = ﬂ

cadre dune ctivite nécessitant faccuel de publie, 51 un parage est souhaite, | viendra en plus des @ - o ot =
places de stationnement nan-closes. i devrs &tce T r —
campris dam & 2one dimplantation des constiue-
tiong indigués & plen ﬂl]; ‘composition (apiet bisw = O = La fapade dolt étre dons un meme Passibylite de concevair une Lin espoce doccusll obire peut dtre
quadiiliz enTouge ounan e -ty g plan sur towté sa hautaur. cosquatts de fdem da p créermvec un dons iz

Les puverlures avec des proportions verticales sont ou dessus de fo porte dentrée. vafurme da o maisen.

2 srationnements d mménager suir it : précenisees,

‘emplacEment indicasit 3
: a |.es combles seront fcilrés par des leames de fype | 3
feplantatin hﬁ.‘m‘ e traditiconel {lucarra passante}, des cuvertures en pigran |
¥ e ou béen par des chissis de miture encasires.
secompagnemant delo el
Pour las portes-Tenétres, les menuiseries racouparont
bt i fagon A retrouver les proportions verticales. Les
—/ Principe dimplantation des constructions. beses de proportions horizontelis pourrant s tokrées,

: & canditian que les menuiserles parmettant de ratrouws
@ Frincipa dimpiantation das valumes des proportians varticsies, Lat couvartures seTont sspects ardoises oU aspect Zinc prepating |pour les volumes secondaires uniguemanitl. Les
secandaires B ont chibisks en fancti pitennite. Lesp i il Lisiag

Les menuiseries seront de préférences colordes. Afin  dtre:

dassuref une coherence de fansambie. le cholx des » enends b blanc;
coulaurs sera-soumiz 3 favis de farchitecte-consail du » en habiflege beis, Bmes posées verticament. Toutefals. une poge harizantste & clsirevois au faux claireveie peat
quartisr Etre admise, svec faccard de larchitecte-conssil.

Cahier des &1 083 “

Harr, Cahier g2 LAl




C.5 - TRAITEMENT DES LIMITES DE LOT

Types et qualité des clétures autorisées

SURVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES @ HAUTEUR LIMITEE & 1.500M

+ Lesganivalios

Les ganivalies seront tendues
serant postes de p 1EES POINLES vers 18 haut pour
pluviales, at en évitant Iz contact svec le sol pour una m
egalernent|a passage de lapetita faune, comme les hérissons,

ut polEsix ou pigue

» Les palissades bols:

Leterme g « palissad & rECourE das type
llis a1 des aepects trés différents.

La péreanité et |s tenue dans le temps des
constituent, de son traitement 3 la fabrication,
est rapgeld gue las ouvrages en bals, méme traites, demandent un =)
peinture ou lasure microporeuse tous e 58 10 ans. nattoyage rimastriel par brosse ou
jet daan.

L.es griflages avec kit doccuntation en lamelles bois ne sont pas considéres comme des
citures bols dens le présent réglement.

Caractéristiques technigques : reslstance & [humidité ; sont autoriseas les clotures en
bols de classe 3k ou 4{norme NF EN 335143}
Epaisseur et assemblage : is= clGtures agrafées ne sont pas autorisées. Les lames
devrant présenter une dpaisseur de 1 mm minimum,

Aspect : 5 sées les clotures de type pallssade. constitudes de lames horiro
tales ou verticaiss, ajolrées au Do SUr poteaus bois ou metel, dans |
biois elair & bois brolél

Bont exchus : |es materiaux ne présentant pas un aspact permettant une bonne inssr
s lambiange génerale du quartier et de bannes cor 15 de pdrannicé. notan
[ fature o o nde, Bambau, leg Mmoo pritabiiques b matits
(isrols e Sair-Anere poe xeenple. Uk 4 18 partie supériedre sirandie, les
treiliis bola, fes tresgages nometiens ou osiers, ste

pant

Cahier es

C.5 - TRAITEMENT DES LIMITES DE LOT

Types et qualité des clétures autorisées

SUR VOIES ET EHPRISES PUBLIOUES : MAUTEUR LIMITEE & 1500 {SUITE)

# Lesmurets

are: o bmite g 0.80m de haut, Lshauteur
pourra Btre sugmentéde de 30 cm au maximum en cas de soul et
necessalre réguliant d'une différénce daltitude entra le niveau sitimétrigua de fa voie
ouem prise publiqua bordant ks parcelle a cloturer et la nivesu altimetrique de la parcelle
& citurer remenide dans le cadre de travaux d'aménagement ou de constructian. Les
mars da souténemant ne powTont rester non endults Tt realishs an matériauy
dustings 3 fetra (parpaings, . b s pourront &tre surmontés dung

Pl e sont autoris

= Lesgrillages:
Les grillages sont utlles en doubdage dune haie, it pour servir de support & dea plantes
grimpantes. soit pour éviter la divegation des animaux domestiques. |is doivent &tra fa
plus discret possible: soit en mailles galvanisees (Bvitar e plastigue) soit en mallle de
coulaurenthracite. lle saront pozés syEtématiguement en decalage avec |3 limits da lot
pour que ia végétation puissa les masguer. Les grillages rigides @ lamefies pocultantes
nesont pas auto

* Lespartiiions ;
Les portails gt partillons sarant en cohérence met e ype de
Les matérisus précanisés sont ety
Bjoura. Leur hauteur sera de 1,20m. ils seront de forme aimpd

ute mis en place,
panngaux pleins oy

Exemples de portlons
boiz qui correspondent

m EaUN des H Cahier deg prascripfions eT fes recommandations

EN LIMITE SEPARATIVE ENTRE LES LOTS: MAUTEUS LIMITEE A 2.00M,

Pour fes iots desservis por e nord. les eventaalles portions de clatures en limite separa-
tive antre o voie ot o focode curont une hauteur limitée 4 | B0m, Toutefois, | #5t conseilld
de canserver lo méme hauteur que lo clature sur vole pour e banne articulation des
clfures entre elles.

Elles devront gadapter & la pente neturelle du terrain,

En cas de mur de on limite on fond de lot: ko
talutage sefa préféré aux murs de souténement de maniére a perturber le moins
possible M'écoulement des eaux pluviales.

Lesmurs de soutanean nE BNt Butarisé limite oe fonds de jarding
langueir gz fagan a fimitar le= perturbations da l4codlement des eaux

Par principe, in muvet de sautéremant appartient au terrain dant les temes sont soute-
Aues. S11 st rdaliss por e progeistaire du terroin an controbas, qul aura diceissé ponc-

SO TEMTIN. Ceki-Ci devTd SUSsurer de pouvail prouver que e mur est bied so
propridté (bornage, phatos ou moment de i constrution).

Exemplas | haustifs) da cldtures outerisées en fimite aém B




C.5 - TRAITEMENT DES LIMITES DE LOT C.5 - TRAITEMENT DES LIMITES DE LOT

Types et qualité des clétures autorisées Palette paysagére

Les plantations oot un réle important. Elles participent & (intimite de la progrigt, a lintegration dans le paysage Vegetalisation des talus Arbres Plantes grimpantes Haies arbustives
du quartier, a lmprassion despace.
[of Acar oomp - Trochelospermum jesminoides (P}
Surynlestaur Josminum nudifiorum etfou afficinalis
3 Clamotiz ormandii [Pl el

= Hydrangea petiofaris{armbr
- Lonigera japonica
- Harmuius lupuhss dreus

e di P
-Hi

E

Les hales seront

» La combinaisan darbustes persiztants
pro

Flantes grimp v ganiveles o sur grillage
» La combinsson o N el
Jardin; évitant je sen ar dune citure Sans accompag it vegaral Les biches plastiques ou en pelyéthyléne, utlisées en
couvre-gol au drolt des dispositits de cldture, sont Inter-

nt I jardin dans (e paysage anvirsnnant

dites,
ion de re paE Stre repertorees c

sille e hinia I
maintenant une forme naturalle. |

A

R OU TElZonnee qui
et géométriquas sant & proscrire

i pus grand par e
e vegelour o f s

ca x darleyen: Trachelosparmun jasminojdes

1, lidéal 221 que les arbustes pulasant
ilke par anlaprasla fructificati

BEure, Sonf inter-

Wmsminum mudifiorum

MmARE RTINS

riptions &1 ges recommandations E ﬂ




C.5 - TRAITEMENT DES LIMITES DE LOT C.5 - TRAITEMENT DES LIMITES DE LOT

o P e bR P e e e e P prae

== TypeTl:Clture sur vale de

® Adlum riguitruam - Al triqueése
& Arolla fifcubgides - Azolle fausse-fougéra
» Baccharis halfimifolia - Baccharis & feallles dhalinium

» Bidens frondosa - Biddnt & fraits nairs

w Carpabrotus scinaciformis - Griffe de sorciére a fauilles an sabre
w Carpabrotus seinscifarmis £ edulls - Gritfe de sarcitre sens lato

» Carpabratus acinacilormis x edulis - Giiffe de sorciare hybride

» Carpabrotus edulis - Oriffe de saraisra

» Cortaderis selingna - Herbe de | Pamps

= Crassuls helmsii - Cragsule de Helms

= Egeria denza - Egarie danse

» Heraclum mantegazzianim - Berce du Caucane

n Hy Hydrocotyle & leuilies de

» Impatiens glandulifera - Baleamine da [Himalaya

» Lage - Brand

-

"

Lathyruslatilolius - Gesse &larges feuilles
Laurud nobilis - Lauries-sauce

Lamina minuta- Lentille deau miruscule
Ludwighs peplowdes - Jussie Tau-gaur phar
Ludwigia uruguayensis - Juseis & grandes fleurs

Paspalum distichurm - Paspalo & dew ipis
Palygonum polystactyum - Renouée & rambreus &pis
Pruruis lauracerssus - Laurier-ceriae

Ruynauttia [aporics - Renoude du Japan

Reynaoutria x hohemica - Ranouge de Bohame

Senecio cineratia - Cinéralre maritime

Spartina - Spartina af:
Sparting x townsendii var. anglica - Spartine anglaise

s (reaux dep Harmises - Cahler des 1085

Cahier g2

daszerte

Lez olitures sur voie autorisdes
sont décrites, selon =5 lots, pages
siivantes.

Las plantatlons accompagrant es
clitures eont abligatolres. comime
Indiqué sur le plan de campasition.

Type 2:

Hurat enduit hauteur 0.80m {par
rapport auniveau fini des station-
namants) ot talus |5 sautanemant
suméniear & 080m)

= ganlvelle ou pelizsade en ratrait
de 0.50m par rappert &la limite

= plantations obligaloires devant la
cliture

Type 3:

Palizsade boig en limiteou ganiaelle
implantée en limite » plantation:
obligateires

LH
- grillage
Muret + | - palissade bois
[ - ganivete
0OU grillage 0L palissade hots 041
ganivella [sans muret ni soubasse-
ment prefabriqual

—— Typa 5 limite séparative entre les
fots



C.5 - TRAITEMENT DES LIMITES DE LOT

Clatures sur voie de desserte et intégration des coffrets (clatures de type 1)

LOTS33;36440:41348

Pour ces lots, les cldtures sur vole de desserta ne sont pas suterizéas, efles devront
systomatiquarnant skmpianter a 0,80m da ka limite du lot avec la vole de dessarte,

Le recul de 0.80m sara paysagd. Une allée daccés 4 |e porte dentrée pourra étre
aménaqeée, Les coffrets techniques eprnt intégréat & |a fagade pu dans un éément
magerne, Les arbustes ot autres plantations serant plantés & 0.50m minimum de la
lirnite de voie,

Coffret EDF d intégrar
s | fopode

Exempie doméragems.
wmie{tranchs 1)

Autres citerneaus g8 branchement
o4 5ol dans kg bande de 08m (EF.
ELl Telacom)

LOTS 253 28;34435

it
\.r i
f? g

" .

En limite de voie, la différance de nives
anteg larue ol le Terrain poutra @t raite
solt par talutage de panta 11 masimen,
20it guec un murat de souténement andult
dea 0L80 m de haut maximum par rapport
au niveaw fini de la vole. e tout actony
& dune haig vive dun grillags
sombre dune hautew do 120 m maximum
on sormmet de talus

Cahier ges |

LOTS 49 4 50

5i les constructions sent en recul de
plus de 0.80m par rappart a ta vole:

Les ¢ s AU yoie, hors stationne
ments non clos, seront constituées de
ganivelles sur poteaux  dune hautaur
da 1.20m de hait £t accompagnees de
plantationsen cohérence avec|a palatte
EayEAGATE du quartier,

Si lee constructions viennent en limite
508 el

damprise publique ;

4t possible de prolonger
ade par wn et de cldture dune
hauteur da 150m de haot maximum,
de méme finition que la construction.
En ces de construction bals, |a fagads
podrra tra prolongee par une palis-
sade bois. lans ce cas, k2 rec e la
tacade B I limite de vole sers paysage,

C.6 - AMENAGER SON JARDIN

Le jardin. congu 8n mams tamps que s maizon. est un espace a vivie au guotidien, au fil des saizons

4 SECRET, plus intime, dans lequelse
: salades, tomates, citroullies et

Il peut Bre paus CErtalng un espac cuell irds entreteny, ou blenun lie
perdre pour réver, obseryver se reposer, Pour dautres, il ssra une terms & cultiver
orogelles.. Evpour vous, peut Etre un pau de teut cels ¥

d'abord. refléchir aux usages que vous souhpstezavoir Bt sux espaces qui leur S8ToNt TEServas:
Sereposer T une zone dintimité sves ombra et soledl
4 palose pour y mettre e trampoling, s balangolra
e bande #troite de 1, 20m afin de ne pas tass Telors defentretien du poiaGes.
. ue tes etfieves ne vous genentalne que vou volsins,
=0 de votre parcelle, dansle pralongement de ka malsan.
7 w03 plantea . en songeant d&ja & lewr antretien. Certaing vénataux demandent enaffet une tai
arnualle, Afin de respecter lervirormament de votre quartier, les saus de pleies qui vont rejoindre les ruisseaus
proches, mutilise: pas de pesticides ou autras produits chimigues,

Lo fardin o un rile primardial gang e maintien da L
biodiversité dans nos quartiefs. Campond dessences
wagétales diversifices, |l contribue & renforcer légui-
fibre naturel da nos termitoiras sgricoles &t urbanizs

Samer. cusilir, réedtar, cuisiner, parager,.. la jardin
nous AT de nembraux usages, Aaus permit da ao
ancror, «do prandra racings dens notre guartier, Profi-
1ans-en
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C.6 - AMENAGER SON JARDIN
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C.7 - LES CONSTRUCTIONS COMPLEMENTAIRES
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C.7 - LES CONSTRUCTIONS COMPLEMENTAIRES C.8 - RECOMMANDATIONS ENVIRONMNEMENTALES

Intégration des constructions légéres Perf: i le de la i

Les abriz de véla &t Lee zarports

21, la Raglementation Envirannementale 2000 &5t antrés envigueur

na neaves, doat ies maisons indivi -9 Bauios : Tee Asoniscins
Les carports devrant faire fobjet dun trastement soigne. Hs peuvent tre autorises 4 condition oa
présenterun bandeau de rive horizontal masquant in couverture, Toutafos, une hsutear de rive moing
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C.8 - RECOMMANDATIONS ENVIRONNEMENTALES
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AVANT-PROPOS

La présente fiche de lot décrit les prescriptions urbanistigues, architecturales
programmatiqu nvirannemantales, paysagéres et technigues applicables au
sein du projet de la ZAC Les Coteaux des Hermines a Plumergat.

te tiche de lot constitue une annaxe au Cahler des Charges des Cesslons de
Terrains, opposable & lacquéreur du lot et a lopérateur. || présente un caractars

s Cotesux des Hermines a &té valide par dell
n du Consell Municipa 15 décembre 2011, Le dossler de realisation &
validé par le Conseil Municipal e 27 juin 2014 pération daméanagement
comparts 160 logements environ, Les 25 mat 5 de la Tranche 1
el les locaux commersiaus de la Tranche 2a, dans le prolongement de |a rue des
éres Bubbon ont été réal Le dossier de réalisation a &t& modifié par délibe
ratlon du 20 Janvier 2025 pour prendre en pte les évolutions de programme

28 alleind de logements aic ur lengembie des 4 tranches el
integrer une malson de sante regroupant plusieurs professionnels de sante et la

pharmacie, a etroll dans ses locauy actusls,
Dansuneperspectivede cohdrence desopdrations, laprésante lot précise
= gonditions de réalisation de fopération sur l[emprise de funité fonciére du
at, [opérataur est tenu de respecterat

ntlot. Dansle développamant du p
= respech I les intervens

ans de laprése

fiche.

Les présentes pn
banisme en vigueur @1 viennent en compliter certains polnts. Pour rappel. les
documents d isme en vigueur sont |

ptions sant &tabliss conformément aux documents d'ur-

-Le PLU de la commur
P specifigus au secteur L

de Flumergat sur le sectaur 140
ateaux des Hermines
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B.1 - SITUATION GEOGRAPHIQUE

Plumergat, village au sein de la
delaC ede

Cominiaits Auray Quiberon Terre
Atlantique

Camiraing membede Suray Qulberan Tere Atlsatiue
Plumprgatustuna cummmune) davsloppin

b B T ches, L =
réalsee. Lo Tranche 26 s'installe & fianc de coteau.
dans la contineté du bourg, et relle i Tranche 1 et la
Tranche Za,

Fiches defats -

B.2-unN QUARTIER INSCRIT DANS LE PAYSAGE DU BOURG

Le plan du quartier a été défini avec une intention forte :

Fiinber G extwnsion i bourg qul respects ut aonloite (ee Logea des habivants e Plumssat :
habiter, alier & pied & lecole. gn promensr. faire unie coursa.. ot gui sirecrive dare b sithouests
BENSTRIR by,

Larticulation avec le bourg se fait de plusieurs fagons:
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E# dubiurg,

p = Par Emur

* Latranche 7a vient occupar lsogis oe ta rus Anrs o SURTKING 6 AU & rus-des Franes Bukon, gul
I o et e boueg.
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= Par |o tracé dea voles de desserta, i suror @5 courhes.dn niveaw =1 laur profil dirterencs |
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B.3 - PLaN DE LA TRANCHE 28 B.4 - LeS DEPLACEMENTS
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C.1- IDENTIFICATION DU LOT ET CONSTRUCTIBILITE

LnJog 29 accops una gituation particullene un kot de penty
o la TRE, mn articulaten aver |r boung tradfioenel, justs
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long P P

3 L il nord.
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C.2 - ACCES ET STATIONNEMENTS

HiaPnis pour s ke s nofres PHE, les plas
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e e
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C.3 - ORGANISATION DU BATI ET DES ESPACES EXTERIEURS

Zane dimesriarion de consnicti

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Pour c# ot In ingigue dimpletation mest g wne boque de
constructon da (ue tends e un front batL mals uns ogigus
ulrrertmn danz 3 pante et dann le payeage du nwru

d: déblais-remblsis de facon & minimiser e
o teeraln o1 lss Svaciations da terrs, P consaquant Gas
EONGERGlGnG SRrant parTialEMENT BNCAStNG RS GanG & DETE,

# Les fagares principales ot o5 falages principaux seront
paralléles & la vois de desserte.

n p Lprpauvdes Herminee - Fichesdelots




C.4 - PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

Les preseriprinng arohnecturalas sir i valimatnn vissrs 3 (3 foi 2 favanser
la comganite. des congtructives Bl G rdSerpratar les gabArts: des malkan
traditinonebes,

LUkimtrarian o dessous dae
hatimerts dhabitation

1 et AT C IR RRRCREE G

Pour les constructions ayant des Iméakes de facads imponant= e point de
rétbrerion e mesuri par tongon de 2000

Ca 2 o

. dungall nivea,

il b aetotine soil
P rappelar arehinecture vmacsiin.

Le priticipe général st de: les Blements hula

“nrTaCGiaine, nAns e o In pastiche,

LEB. Goverturin st (ROBORNG WeIMCREs S0 | . Piur s portes n. e

tecauperont |a biaie de fagon & retrouve des: propotiane werticales. Lea buiss de propotion horiantakes

pourront #ire tolérdes, i condition Gue les menuiseries permettent de retrouver es proportions verticales, ou
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L Eezant
nnurrant S1rs colarés. Lo nalr ot 9 gris anthyac ite sant peoacrits.
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FRITa e e
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C.5 - PRESCRIPTIONS PAYSAGERES

Cate vol il uthes. &ira i
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souple dousis dine Nale oo bien da garwakes ou bien dun mur andu it ou blken dun mur pleTe.

En limite de vobe, ke PLU limite ln hauteur des clotures & 11 Eﬂm. l:e murs Bnduits ou perTes
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séparntives, |2 hauteur de la céture est mitsa 3 .20 m. Lahautour
8 EATRI0RG ) K% ACCAMEagnent kst pag i LRs 8ristes
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C.5 PRESCRIPTIONS PAYSAGERES C.6 - PRESCRIPTIONS ET RECOMMANDATIONS ENVIRONNEMENTALES

Ls
dispesitians pout y répundre de la fagon la plus pertinente, | est sttendu de justifier clairement les.
.

L i \a RE 202080
vigusr au mament du dépet du PA.

DEPLACEMENTS ET ACCESSIBILITE

Enon x daieiamsis IOVIIHT TIRSETTT

or | plantation dartees e grands tailk
Tt Une Stude dak masue
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ersargetigua dun batm
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diport
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C.6 PRESCRIPTIONS ET RECOMMANDATIONS ENVIRONNEMENTALES
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AVANT-PROPOS

rit les prescriptiohs ur
viras ales, paysageres el Lo

Coteaux des Hermi

tue un Cahier des Charges opposabie au héneficiaire de
muterisation de constnidre sur e lot 51

Le dossier de creation de la ZAC Les Coteauxdes Hermines a ate valide par delibera
smbiea 2018 Le dossser da reafisation a été val

Consell Municipal |2 27
. Les 26

telndre 50% de loge
£Qrer Une maison e sante regroy
&, & 'etroit dans s=s locau actuels

-c. o5 presar]
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ueLr 50Nt -
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B.1 - SITUATION GEOGRAPHIQUE

Plumergat, village au sein de la

pagne de la C ede
Communes Auray Quiberon Terre
Atlantique

Camiraing membede Suray Qulberan Tere Atlsatiue
Plumprgatustuna cummmune) davsloppin

réaiace. Ln 'llﬂmn bl l'huhlh 4 ﬂ-u: de coteau.
dans [ contineité du bourg, et relle ia Tranche 1 et 1o
Tranche Za,

|c|51-

B.2-unN QUARTIER INSCRIT DANS LE PAYSAGE DU BOURG

Le plan du quartier a été défini avec une intention forte :

Fiakue uw extrnsion dis bourg qul respects ut conloite les usages des habltaris e Plurense
habiter, alier & pied & lecole. gn promensr. faire unie coursa.. ot gui sirecrive dare b sithouests
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L 2000 Un
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B.3 - PLAN DE LA TRANCHE 2 B.4 - LeS DEPLACEMENTS

La tranche 2 a une importance particuliére dans le grand paysage.

Lew Coreaux des Hermies « Lot §1 n “ (R




C- FICHEDU LOT

C.1- IDENTIFICATION DU LOT ET CONSTRUCTIBILITE

L ot 51 &5t st & un Al e vobes B haut i pante
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C.2 - ACCES ET STATIONNEMENTS C.3 - ORGANISATION DU BATI ET DES ESPACES EXTERIEURS

onie Tation oas conpnucTions
— accenyehUie possible & mokanratic anwinCtin

%

v Suit par-la re non-cues: 2 Inéaites st (dermifies. ||
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REVETEMENTS: ABRI DE STATIONNEMENT:

Horires puur les places aux rormes PHR, %5 places adrfennes seeant en
rEvdtEment oemeatle,

Pour ies pleces PMR, |e Deton bsige. 6rodé ou sirk. sera pefen &
fipwol,

L ient pu
seront non-cics, Il 961 possibas o les couvilr s un
dlinpabliif de typss car-part ou pergula.

Lewr mise en meuvre sintegrer dans ta réfiesion s ln
canstruction de la rue.

Les stati i prront #traahit
par dos car-parts 3 condticn que caus-cna aoiant pas

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dang ks macrolate, b logigue dimpéantation nesl pag une Ingique
da constuction de rus tenue par un front B, mais une igigus

* L
de déblais-rembiais. de facon & minimiser jes

do pontel

. =g e paymsgers th
Tt dal LT i | Ila,

rtion dans |3 pente g du bourg,

o teeraln o1 lss Svaciations da terrs, P consaquant Gas
EONGEIGUGAG SRrant pFTIIEMENT BNCASTNG #F GANG & DETY,

+ Les fagades principales ot ‘s fakages principaux seront

paralléles & la vois de desserte.
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C.3 - ORGANISATION DU BATI ET DES ESPACES EXTERIEURS

MENT FUTUR: IMPL DES CONSTRUCTIONS
nEs LOTS 62 Ersz ET SENS DE FATTAGE

o Toilured doubhe peris \ Taltwrs monopente
-

of la résidence senices (o1 52) simpfantent plutdt dans o partie
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C.4 - INTENTIONS ET PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
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C.6 - PRESCRIPTIONS ET RECOMMANDATIONS ENVIRONNEMENTALES
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C.1- IDENTIFICATION DU LOT ET CONSTRUCTIBILITE
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C.4 - INTENTIONS ET PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
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Délibération n°2026/01/10 - Objet : Présentation du rapport annuel 2025 du mandataire de la SPL
AQTA ENERGIES

Monsieur Henri Perronno présente le rapport annuel du mandataire de la Société Publique Locale
(SPL) AQTA Energies, pour I'exercice clos le 30 juin 2025.

Ces rapports sont publics et permettent une information des usagers du prix et de la qualité du
service rendu pour I'année écoulée. Les rapports complets peuvent, sur demande, étre transmis
par voie électronique. lls sont également disponibles sur le site www.auray-quiberon.fr/auray-
quiberon-terre-atlantique.

Pour faciliter la présentation de ce rapport du mandataire en Conseil municipal, deux documents
synthétiques de l'activité de la SPL en 2024-2025 ont été transmis aux élus par voie électronique,
dont la présentation des éléments a retenir de l'activité de la SPL a ce jour.

Ce rapport contribue au contrdle analogue de la SPL AQTA Energies tel que défini par le code de la
commande publique et le code général des collectivités territoriales. Conformément a l'article
L.1524-5 du code général des collectivités territoriales, le Conseil municipal doit se prononcer sur
le rapport et un vote est nécessaire.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré a l'unanimité, décide :

Article unique : D'EMETTRE un avis favorable au rapport annuel du mandataire de la SPL AQTA
Energies, tel que présenté.

En fin de séance, quelques informations sont communiquées a l'assemblée :

1. Marie-Noélle Brun dédicacera son nouvel ouvrage a la médiatheque le samedi 31 janvier
prochain. Un temps d'échange est prévude 11 ha 12 h.

2. Réunion de la commission Mémoire des Guerres : mercredi 4 février a 18 h 30

3. Cérémonie de citoyenneté : samedi 14 février a 11 heures

4. Saison culturelle : spectacle théatral et musical "Pop-Up" autour du livre, a partir de 3 ans:
mercredi 18 févriera 14 h30et16 h

5. Derniere séance de Conseil municipal avant les élections municipales le 2 mars a 20 heures
: Madame le Maire demande aux élus que soient rapportés le 2 mars les tablettes, les
stylets et chargeurs, et ce également pour les élus se représentant, ce matériel devant étre
réinitialisé.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 21 heures.



